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1. Detailplaneeringu (edaspidi DP) sisu ja peamised eesmiirgid

Planeeringuala (ca 31 ha) asub Ida—Virumaal Vaivara vallas Olgina alevikus. Planeeritav ala on
hoonestamata.

Planeering holmab Rootsilovi kinnistut ja vdhesel médral ka riigimaad. Valdavalt asub
planeeritaval alal so6tis haritav maa (ca 29,39 ha looduslikku rohumaad). Teiste maaliikide
osatdhtsus on mirgatavalt vdiksem (1 ha muu maa ja ca 0,65 ha on teemaa, transpordimaa).
Planeeringuala jadb Viru lavamaa, dhukese pinnakattega, lainja reljeefiga paetasandiku servaalale
ning astmelisele klindi direle. Vaadeldav ala on tasase reljeefiga. Uhtlane langus on 1dunast
pohja. Maapinna kdrguste vahe on kuni 5 m. Kdige korgem koht kinnistul ulatub 31 meetrini
merepinnast. Samas kdige madalam kdrgus on 26 meetrit merepinnast.

Andmed planeeringualal olevate maatiksuste kohta on dra toodud tabelis 1.
Tabel 1 Andmed planeeringualal olevate maaiiksuste kohta

Maaiiksuse nimi Sihtotstarve* Maaiiksuse Planeeringualasse Maaiiksuse omanik
suurus jidva ala suurus

Rootsildvi (katastritunnus 100% maatulundusmaa 30,39 ha 30,39 ha Aleg Kirs (isikukood

85101:003:0234) MO011) 35412172741)

seisuga 22.04.2005

Olgina aleviku viiva tee maaiiksus - - 4500 m* Eesti Vabariik

(reformimata riigimaa)

Tallinn — Narva T1-X (katastri- 100% transpordimaa 5,4 ha 2000 m’ Eesti Vabariik

tunnus 85101:003:0249) (L 007)

Mirkused: *Sihtostarvete médiramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995.a médarusest nr 36 ,,Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende médramise alused*

Detailplaneeringu eesmérkideks on planeeringuala:
e kruntideks jagamine dri - ja tootmisfunktsiooniga ning sotsiaalfunktsiooniga hoonete
chitamiseks,
¢ hoonestustingimuste ja maakasutuse sihtotstarbe madramine,
¢ kruntide haljastuse ja heakorra lahendamine,
¢ juurdepdisuteedega ja tehnovorkudega varustamine.

Arendaja AS Astri-Narva detailplaneeringu alusel kavandatava tegevuse eesmirgiks on leida
Rootsilovi kinnistule parem kasutus, mis oleks majanduslikult otstarbekas, fiiiisiliselt teostatav ja
juriidiliselt lubatav. DP jirgse tegevuse tulemusena tekib Ida-Viru maakonnas Vaivara vallas
Olgina alevikus koikidele kaasaja nduetele vastav terviklikult lahendatud miljoovéaartuslik dri- ja
sotsiaalhoonetega piirkond:

* Narva linnas ja selle ldhitimbruses on olemas oodatav ndudlus kaasaja nduetele vastava &ri-
ja sotsiaalpiirkonna jdrele, eriti peale uute elamupiirkondade rajamist.

» Arendustegevuse kdigus paranevad piirkonna heakord ja turvalisus.

» Toimub s66tis haritava maa alternatiivne kasutusele votmine.

* Planeeritava ala kasutusele votmine viahendab kulupdlengute tekkimise tdendosust, sest rohu
regulaarse niitmise tulemusena ei teki tuleohtlikku kulu, mis vdib hooletuse vdi mdtlematuse
tottu siittida ning tekkinud kahjutuli voib kanduda véljaspool kdesolevat DP ala jm.

Detailplaneeringu maaiiksus kiilgneb pdhimaanteega E20 Tallinn—Narva, kus 2005. aasta
andmetel oli Narva linna piiril litklussageduseks iile 6000 sdiduki 66pdevas. Maanteeameti poolt
valjastatud tehnilistes tingimustes tehakse ettepanek rajada Olgina aleviku ja Narva linna vahele
magistraalteega paralleelne tee piki kdrgpingeliini koridori, kuna uusi ristmikke rahvusvahelisele
pohimagistraalile kavandada ei ole voimalik.

Planeeringuala 1dbib pinnastee, mis kulgeb maanteelt kuni Méealuse kinnistule. Samuti asub
planeeringualal teine pinnastee, mis kulgeb Olgina teelt Ménniku tn 10 kinnistule.
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Rootsilovi kinnistu idapoolne piir {ihildub Narva linna piiriga. Olgina aleviku keskus jadb
linnulennult ca 500 m ja Narva linna keskus ca 3 km kaugusele planeeringualast.
Planeeringualasse jddvate maaiiksuste andmed on toodud Tabelis 1. Rootsildvi maaiiksuse
poOhjapiiril olevad eravalduses naaberkinnistud on Ménniku tn 10A (katastriiiksuse tunnus
85101:003:0348, katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa), Ménniku tn 10 (85101:003:0396,
tootmismaa) ja Miealuse (85101:003:0466, maatulundusmaa); Idunast piirneb planeeringuala
Kurvi (85101:003:0346, elamumaa) ja Raja (85101:003:0394, maatulundusmaa) kinnistutega;
ladnepiiril asub Saare (85101:003:0394, maatulundusmaa) maaiiksus. Lounapiiril asub Tallinn —
Narva mnt kinnistu Tallinn - Narva T1-X (85101:003:0249, transpordimaa). Pdhjas, idas ja
ladnes asuvad reformimata riigimaa tiikid.

Planeeringuala iimbritsevad pohiliselt maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata kinnistud v.a
Mainniku tn 10A ja Ménniku tn 10 kinnistud. Viimastel asuvad tootmishooned. Ehitised on nii
viil- kui ka lamekatusega, materjalidest on kasutatud tellist ja betooni.

Tabelis 4 on toodud algatatud naabermaaiiksuste detailplaneeringud.

Detailplaneeringuga on Rootsilovi kinnistu jagatud 23 krundiks — 13 &rimaakrunti, 2 dri — ja
tildmaa krunti, 5 krunti alajaamale ja 3 teemaa krunti, millest 2 on mdeldud Tallinn — Narva
maantee ddrse konnitee rajamiseks. Positsioonil 9 asuvat krunti voib pérast detailplaneeringu
kehtestamist jagada vastavalt joonisel (DP pohikaart leht 3.) eeldusel, et krundid liidetakse
Maiealuse detailplaneeringuga maiédratud kruntidega. Planeeritavate kruntide ehitusdigused on
toodud tabel 2 Ehitusdigus.

Tabel 2. Ehitusdigus.

Pos nr Krundi Maa siht- Hoone Maksim. Maks hoonete arv krundil Hoone maks
suurus = otstarve tiisehitus- chitus- korruselisus tk/
m’ protsent  alune pind maks korgus
krundi m* * maapinnast m
pindalast %
Pos 1 6174 100% A 50 3087 2 pdhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos2 10344 100% A 50 5172 2 pdhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos3 13724  100% A 50 6862 2 pdhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos4 9516 100% A 50 4758 2 podhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos 5 9442 100% A 50 4721 2 pdhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos 6 14345 100% A 50 7172 2 pdhihoonet ja 1 kdrvalhoone 3/17
Pos7 14181 90% A/ 50 7090 2 pdhihoonet ja 1 korvalhoone 3/17
10% U
Pos8 123700  90%A/ 50 10 pohihoonet ja 5 kdrvalhoonet 8/40
10% U 61850
Pos 9 9398 100% A 50 4699 3 pdhihoonet ja 2 kdrvalhoonet 5/18
Pos 10 15709  100% A 50 7854 3 pdhihoonet ja 2 korvalhoonet 5/18
Pos 11 9667 100% A 50 4833 3 pohihoonet ja 2 korvalhoonet 5/18
Pos12 9775 100% A 50 4887 3 pdhihoonet ja 2 kdrvalhoonet 5/18
Pos 13 9774 100% A 50 4887 3 pShihoonet ja 2 kdrvalhoonet 5/18
Pos 14 9454 100% A 50 4727 3 pdhihoonet ja 2 kdrvalhoonet 5/18
Pos 15 10281 100% A 50 5140 3 pdhihoonet ja 2 kdrvalhoonet 5/18

Pos 16 21858 100% L - - - -

Pos 17 453 100% L - - - -

Pos 18 5608 100%L - - - -

Pos 19 113 100% T - - - -

Pos 20 100 100% T - - - -

Pos 21 99 100% T - - - -

Pos 22 100 100% T - - - -

Pos 23 100 100% T - - - -
Mirkused: *Hoone ehitisealune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka hoone
véljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa. Planeeringuga méaaratud sihtotstarbed on:

- #rimaa (A 002); sotsiaalmaa (U 005); tootmismaa (T 003); transpordimaa (L 007)
Maatiikkide sihtotstarvete madramisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maérusest nr. 36, muudetud
29.04.1996 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaramise alused”.
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Planeeringuga on niidatud maksimaalsed ehitusdigused. Korruselisuse ja hoone korguse
midramisel on arvestatud sellega, et tehnoruume on vdimalik lahendada hoone mahus. Lahtiste
tehnosdlmede (ventilatsiooni seadmed jms) paiknemine hoone katusel ei ole soovitatav.
Maksimaalse hoonete arvu midramisel on silmas peetud seda, et krundile oleks voimalik rajada
pohihoone funktsiooni toetavaid hooneid (nt priigimaja, ladu, hoidla jms).

Planeeringualale juurdepéés toimub Olgina alevikku viivalt teelt ning Tallinn—Narva maanteelt.
Olgina alevikku viiv tee ja Tallinn—Narva mnt on asfaltkattega. Konniteid vilja pole ehitatud,
jalakiijad konnivad teepeenral.

Planeeringuga on ette nahtud alale juurdepédsu tagamiseks uue kogujatee rajamine Narva linnast
Pahklimée tidnava pikendusest kuni Olgina aleviku teele. Rootsilovi kinnistul asuv olemasolev
mahasdit Tallinn - Narva pohimaanteelt planeeringuga suletakse. Planeeritav kogujatee tagab ka
juurdepédidsu Miealuse kinnistule. Kogujatee kulgeb edasi Saare (katastritunnus 85101:003:0449)
kinnistule. Edasine teetrass médratakse tdpsemalt teiste detailplaneeringutega (Saare, Olgina —
Tamme ja Kuusiku maaiiksuste detailplaneeringutega). Olgina tee ja Tallinn—Narva maantee
ristmiku rajamine lahendatakse eraldi projektiga, koostods Maanteeametiga.

Kogujatee on planeeritud kahesuunalise liikluskorraldusega kdvakattega teena. Teemaa laiuseks
on arvestatud 18,0 m, millest 7,0 m on planeeritud sdidutee alla. Konniteed on ette nidhtud rajada
kogujateel mdlemale poolele — pdhjapoolne kdnnitee 2,0 m ja 1dunapoolne kdnnitee 3,0 m laiune.
Soidutee ja konnitee vahele jadb pohja pool 2,0 m eraldusriba ja 1duna pool 3,0 m laiune
eraldusriba. Vihendamaks kogujateest tulenevat liiklusmiira ja saastet, on kavandatud teemaa
haljasalale istutada puid. Sdidutee on planeeritud direkividega.

Narva linnas asuva Akkekiila 1 detailplaneeringuga on Narva linna poolne kogujatee miiratud
perspektiivis neljarealiseks. Tulenevalt sellest on médratud ka hoonestusala kaugused teemaast.
Pos 9 ja Pos 10 on hoonestusala kaugus tdnava punasest joonest 18,0 m, vdimaldades teed
laiendada pdhja poole. Pos 3 — Pos 7 ja Pos 11 — Pos 15 hoonestusala teemaast on méératud 10,0
m, arvestades, et teed laiendatakse molemale poole kogujateed. Ringristmiku lahenduse juures on
arvestatud, et seda on tulevikus voimalik muuta mitmerealiseks.

Maantee kaitsevoondisse on ette ndhtud perspektiivse kergliiklustee jaoks liiklusmaa krundid
(Pos 17 ja Pos 18). Tokestamaks jalakdijate juhuslikku sattumist maanteele on planeeringuala
ulatuses T1 Tallinn-Narva pdhimaantee ning kergliiklustee vahelisele alale ette ndhtud kehtestada
mahasdidukeeluala.

Sademevee é&rajuhtimine kogujateelt on lahendatud sajuveekanalisatsiooniga, mille kaudu
juhitakse sademevesi planeeritavast alast Soldina peakraavi. Kogujatee ddrde on kavandatud
valisvalgustid.

Riigimaantee kaitsevoondi laius on mdlemal pool T1 Tallinn-Narva maantee darmise sdiduraja
telge 50 meetrit ning sanitaarkaitsevoond soidutee servast 300 meetrit (Teeseaduse § 13 Ig (2)).
Sanitaarkaitsevoondi ulatuses tohib hoonetes kui ka viljaspool hooneid maanteeliiklusest
pOhjustatud miiratase liletada sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. Seega on vajalik tervise
kaitseks normmiiratasemete tagamiseks votta tarvitusele meetmed (hoonete konstruktsioonid,
miiratdke vms). Maanteeamet ei vota kohustusi normmiiratasemete tagamiseks planeeritavatel
aladel.

Parkimine lahendatakse kd&igil kruntidel krundisiseselt. Planeeringuga on médratud é&ra
parkimiskohtade arv krundil, parkimisalad tdpsustatakse eraldi projektiga, arvestades hoone
paiknemist krundil. Parkimise juures on ldhtutud maksimaalsest ehitusalusest pinnast.
Parkimiskohtade arvutamisel on jargitud Eesti standardist Linnatdnavad (EVS 843:2003) tulevaid
norme, mis litleb, et parkimisnorm &érelinna uuel véikeste kiilastajate arvuga asutusel on iiks
parkimiskoht 80 m” brutopinna kohta ja suure kiilastajate arvu korral iiks parkimiskoht 50 m’
kohta. Hotelli planeerimise juures peab arvestama iihe parkimiskohaga 100 m* brutopinna kohta.
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Parklate juurde on planeeritud dli— ja liivapiitidurid, et sademevee maaparanduskraavi juhtimisel
ei halvendaks see suubla seisundit.

Planeeringualal puudub maastikuarhitektuurse véértusega haljastus. Planeeritava kogujatee dérde
on planeeritud haljastatud alad. Planeeringuga seatakse planeeritavatele kruntidele korghaljastuse
rajamise kohustus vdhemalt 10% ulatuses krundi pindalast. Haljastust voib istutada kogu
planeeringuala ulatuses, va. tehnovorguliinidele l&hemale kui 2 meetrit (veevarustus- ja
kanalisatsioonitehnovorkude puhul voib kaitsevoond olla 2-3,5 m  soltuvalt torustiku diameetrist
ning paigaldussiigavuses). Tépsem haljastus lahendatakse haljastusprojektiga. Juhul, kui
viahendatakse ehitusalust pinda, tuleb suurendada samas mahus haljasala.

Hoonetele on planeeritud vee-, reovee-, gaasi-, elektri- ja telekommunikatsiooniiihendus. Kd&ik
tehnovorkude trassid on planeeritud maa-alustena. Planeeringualal puuduvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, tuletdrje veevotukohad, kiittevorgustik jms. Kaisitletava ala
edelanurgast kulgeb 14dbi Eesti Energiale kuuluv 35 kV korgepingedhuliin ja planeeringuala 14bib
ka B—kategooria gaasitoru.

Veevarustuse planeeringulahendus nieb ette kahe etapilist lahendust:

[ etapp. Orienteeruv veetarbimine 40 m’/66p (Pos 1-7 ja Pos 11-15) rahuldatakse olemasolevast
Vaivara vallas Olgina alevikus asuvast puurkaevust. Liitumispunkt asub Olgina alevikku viiva
teemaa planeeritud veetrassil.

Il etapp. Orienteeruv veetarbimine 60 m’/66p rahuldatakse Narva linna vee- ja
kanalisatsioonitrassi baasil. Planeeringuala liitumispunkt asub Narva linnas Rahu tidnava
veetorustikul (DN 300 mm).

Planeeringualale on ette ndhtud rajada 7 tuletdrjehiidranti. Hoonete projekteerimisel tagatakse
nduetekohane tuletdrjeveevarustatus, vastavalt rajatava hoone tipsele kasutusotstarbele.
Vajadusel projekteeritakse kinnistule oma nduetele vastav veevOtumahuti. Mahuti
projekteerimisel tehakse koostodd Péddsteteenistusega.

Reovesi kogutakse kogu planeeringuala tarbijatelt isevoolselt kokku ning suunatakse Narva linna
Rahu tdnava 14 vastas alguse saavasse kanalisatsioonitorusse.

Planeeritavale alale on kavandatud sademevee arajuhtimiseks kogujatee maa-alale
sademeveekanalisatsioonisiisteem. Antud trass suunab sademevee planeeringuala Soldina
maaparanduskraavi. Sademevee drajuhtimine iga krundi siseselt lahendatakse
haljastusprojektiga. Sademevee kokku kogumisel peab jilgima, et sademevesi ei valguks
naaberkruntidele.

Hoonetel on planeeritud lokaalkiite. Kasutada on lubatud gaasi v6i keskkonnale ohutut
tahkekiitet. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskeoli ja kivisoe kasutamine.
Koikidel kruntidel on ette nihtud voimalus liituda gaasitrassiga planeeringualal olevast
gaasitorust.

Planeeritavatest tegevustest tingituna planeeritakse késitletavale alale viis alajaama. Alajaamade
tarbeks on planeeritud ca 100 m® suurused krundid. Alajaamade toide on planeeritud
planeeritavast uuest sdlmalajaamast 35/6 kV maakaabelliiniga. Tulevaste kinnistute piiridele on
ette ndhtud 0,4 kV kaablikapid, arvestusega 1 kaablikapp iihe kinnistu kohta. Maksimaalne
elektrivdimsus kogu planeeritaval alal lahendatakse edasise projekteerimise kéigus.
Planeeritavatele teedele on planeeritud rajada vilisvalgustus. Vilisvalgustuse tidpne lahendus
antakse projekteerimisstaadiumis koos koostatava elektrivorgu projektiga.

Kogu planeeritavale alale on kavandatud telekommunikatsioonivork. Uhendus olemasoleva

telekommunikatsioonivorguga toimub Narva linnas Tallinna mnt 64 krundil asuvast sidekaevust
DNS5084.
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Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel.

Tehnovork Planeeringu algatamise eelsed tehnovorgud

Veetrass 0 m

Kanalisatsioonitrass 0Om

Gaasitrass 1 000 m

Sidetrass 2200 m

Elektritrass 250 m madalpingekaablit/900 m 35 kv
kdorgpingeliini

Vilisvalgustus 160 m toitekaablit/6 tdnavavalgustusposti

Sademevesi Om

Tuletdrjehiidrant 0tk

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne

Planeeringuga kavandatud tehnovdrgud
1500 m
1 500 m
1300 m
2 000 m planeeringuala sisene/600 m
planeeringuala viline
600 m madalpingekaablit/1300 m 0,6 kv
korgpingekaablit
1 400m toitekaablit/45 tdnavavalgustusposti
1 400 m sademeveekanalisatsiooni
7 tk



2. DP seos olulisemate planeerimisdokumentidega

« Ida-Viru maakonnaplaneering, OU Maaplaneeringud 1998.a

» Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused,

TPU Okoloogia Instituut (kehtestatud Ida-Viru Maavanema 11.07.2003.a korraldusega nr 130)
« Vaivara valla tldplaneering, OU Maaplaneeringud, 1998.a

« Narva linna tldplaneering 2000-2012, Hendrikson & Ko, 2001.a

» Vaivara valla arengukava 2005-2012, Vaivara Vallavolikogu 16.12.2004.a méérus nr 57

» Vaivara valla jdatmekava 2005-2009, EMI-ECO Arenguprogrammide Keskus, 2002/2004.a
» Vaivara valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2003-2014,

OU Projektkeskus, 2002.a

« Vaivara valla pdhjaveeressursi uurimine, OU Eesti Geoloogiakeskus, 1998.a

« Vaivara valla ehitusmééarus, Vaivara Vallavolikogu 16.10.2003.a méérus nr 27

DP seos planeeringuga Ida-Viru maakonnaplaneering.
Vaivara vallas on tiheasustusaladena planeeritud Olgina ja Sinimie alevikud ning Soldina ja
Vaivara kiilad.

DP seos teemaplaneeringuga Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused (kehtestatud Ida-Viru Maavanema 11.07.2003 korraldusega nr 130).
Vaivara vallas on véértuslike ja rohelise vorgustiku alade nimekirjas Sinimde véértuslik maastik
ja osa Narva-Jdesuu védrtuslikust maastikust. DP ala ei ole arvatud vorgustiku alade nimekirja.

DP seos Vaivara valla iilldplaneeringuga
Olgina aleviku planeeritud tsoneerimine kehtiva Vaivara valla tldplaneeringu alusel:

Tsoon Piirkond

Elamumaa Aleviku pdhjaosa, aleviku sissesdidutee darde.

Arimaa Aleviku sissesfidutee darde, Tallinn-Narva mnt aarde.
Sotsiaalmaa Olemasoleva spordivaljaku juurde.

Tootmismaa Olemasolev tootmistsoon.

Vaivara valla uue iildplaneeringu koostamisest.

Eesti majanduse kiire areng viimastel aastatel ning seadusandluse pidev tdienemine ja muutumine nduavad
Vaivara valla kehtiva iildplaneeringu uuendamist (pracgune UP kehtib alates 1998. aastast). Vastavalt
Planeerimisseadusele (RT I 2002, 999, 579; § 29 lg 3) peab kohalik omavalitsus kehtestatud
iildplaneeringu iile vaatama ja esitab iilevaatamise tulemused maavanemale hiljemalt kuue kuu jooksul
pérast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi. Sama paragrahvi Ig 4 alusel peab kohalik
omavalitsus ililevaatamise tulemustest informeerima avalikkust vastavas ajalehes. Viimane iildplaneeringu
iile vaatamine ja tulemuste avalikustamine pidi toimuma hiljemalt aprillis 2006. aastal. Omavalitsuse jaoks
vaga tihtis dokument ei tohi ajale jalgu jiida ning peab kaasa aitama Vaivara valla arengule.

Vaivara Vallavolikogu 28.02.2008. aasta otsusega nr 151 on algatatud Vaivara valla uue
ildplaneeringu koostamine.

DP seos Narva linna iildplaneeringuga 2000-2012.

Kuigi DP ala asub enamuses Vaivara valla Olgina aleviku territooriumil, siis osa kogujateest
(Pahklimée tdnavast kuni Rootsilovi kinnistuni) asub Narva linna territooriumil. Samas ei hakka
planeeringualale kavandatud hooneid kasutama ainult Olgina aleviku ja Vaivara valla inimesed,
vaid kindlasti ka Narva linna elanikud. Lisaks on arvestatud Narva linna (rahvaarvult kolmas linn
Eestis) tuntava mdjuga naaberomavalitsusele, mis sunnib arvestama ka Narva linna
iildplaneeringuga seoses arendatava maa-alaga. DP alast kirdes paiknevad aianduskrundid (ca
700 tk), mida késitletakse Narva linna iildplaneeringus kaugeima (5 km Narva linnast edelas)
linnaosana. Aiandusiihistud on killaltki iiheilmelised, ldbivaks iseloomujooneks on
homogeensus, éri- ja teenindusettevotete puudumine. Narva linna tildplaneering soovitab Olgina
aiandusiihistu jétta viikeelamupiirkonnaks, kus elamualadele antakse &ri- ja ihiskondlike hoonete
korvalsihtotstarve, voimaldamaks lokaalse teeninduse teket.
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DP seos Vaivara valla arengukavaga 2005-2012.

Valla arengukava SWOT analiiiisis on ithe Vaivara valla arengu vdimalusena toodud - “kasutada
valla arenguks éra iimbritsevate linnade joukamate elanike huvi maale elama asumise vastu”.
Valla arengukava SWOT analiiiisis on iihe Vaivara valla arengu pidurdajana toodud - “eestlaste
osakaalu vihenemine rahvastikus”.

Kavandatava tegevuse rakendamine kétkeb endas iiheaegselt eelnimetatud Vaivara valla arengu
voimalust ja samaaegselt ka pidurdajat. Sellega tuleb vallavolikogul arvestada otsuste tegemisel,
mis vdivad mdjutada valla jatkusuutlikku arengut.

DP seos Vaivara valla jaitmekavaga 2005-2009.
DP alusel kavandatava tegevuse rakendamisel peab jadtmekéitluse osas jargima kehtivat Vaivara
valla jddtmekava.

DP seos Vaivara valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukavaga 2003-2014.

Olgina alevikus on puurkaev-pumpla (1964 .a.), mis varustab elanikke joogiveega. Vorreldes
prognoositavat veevajadust (40-60 m’/d, perspektiivselt kuni 110 m’/d) ja olemasolevat
veeressurssi (82,2 m’/d), siis on niha, et Olgina aleviku puurkaevu toodangust ei piisa juba 2014.
aastal. Kehtivas UVVK arengukavas niihakse ette reservpuurkaevu ehitamine.

Tekkiv reovesi juhitakse Maiealuse kinnistu kanalisatsioonivorku ja edasi Narva linna
tthiskanalisatsiooni vO1i vdimalusel Olgina aleviku bioloogilisse reoveepuhastisse (2000.a), millel
on ka keemiline fosforidrastus (paigaldaja - Schottli Keskkonnatehnika, tiilip — SYMAC,
hiidrauliline v3imsus - 100 m*/d)

Kehtivas UVVK arengukavas pole ette nihtud Olgina aleviku liitumist Narva linna veevirgi ja
tthiskanalisatsiooniga. DP alusel kavandatava tegevuse rakendamisel saadakse joogivesi Olgina
aleviku veevérgist ja reovesi suunatakse Miealuse kinnistu tihiskanalisatsiooni.

DP seos Vaivara valla ehitusméiirusega (vastu vdetud Vaivara Vallavolikogu 16. oktoobri
2003.a médrusega nr 27).

Vaivara valla ehitusmédruse iilesanneteks on valla planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja
ehitamise iildiste pohimotete ja reeglite seadmine ning Vaivara vallavolikogu ja Vaivara
vallavalitsuse sellealaste {ilesannete jaotuse ja tditmise tdhtaegade mairamine.

Pooleliolevad detailplaneeringud, mis voivad mojutada Rootsilovi kinnistul kavandatavat
tegevust, on esitatud tabelis 4.
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Tabel 4 naabermaaiiksuste detailplaneeringud.
Maaiiksuse nimi  Detailplaneeringu nimi

Saare
(85101:003:0449)

Vaivara valla Olgina aleviku
Saare maaiiksuse ja

selle kontaktvoondiala
detailplaneering

35/6/0,4 kV alajaam Vaivara valla Olgina aleviku

Riigimaal Alajaama maa-ala
detailplaneering

Manniku tn 10 Mainniku tn 10 maatiksuse

(85101:003:0396) Detailplaneering

Maiealuse Maiealuse maaiiksuse

(85101:003:0466)  Detailplaneering

Méealuse

(85101:003:0467)

Kurvi Vaivara valla Soldina kiila
(85101:003:0346) Kurvi ja Raja

Raja maaiiksuste ning nende
(85101:003:0394)  kontaktvoondiala

Raja detailplaneering

(85101:003:0395)

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne

Detail-
planeeringuala
suurus ha

1,80

1,25

3,60

45,07 + 4,83

Ca4s

10

Detailplaneeringu eesmérk

Jagada maaiiksus 30% ulatuses elamumaa
sihtotstarbega maaiiksusteks, 60% ulatuses drimaa
sihtotstarbega maaiiksusteks min 10% ulatuses
transpordimaa maaiiksuseks.

35/6/0.4kV alajaama rajamine jatkuvalt
riigiomandis olevale maale

Jagada kaasomandis olev Ménniku tn 10 kinnistu
kaheks eraldi katastriliksuseks

Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
korruselamute rajamiseks, transpordimaa tidnavate
ja juurdepéisuteede rajamiseks, tootmismaa
tehnorajatiste rajamiseks, sotsiaalmaa tihiskondlike
hoonete ja rajatiste

rajamiseks, drimaa kaupluse ja/voi teenindushoone
rajamiseks.

Planeeritava maa-ala drimaa sihtotstarbega
kruntideks jaotamine kaupluste ja/voi
teenindushoone rajamiseks drihoonete rajamiseks,
transpordimaa tdnavate ja juurdepadsuteede
rajamiseks, tootmismaa tehnorajatiste rajamiseks,
sotsiaalmaa iihiskondlike hoonete ja rajatiste
rajamiseks, samuti moodustuvate kruntide
ehitusdiguse midramiseks, heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaésuteede, liikluskorralduse ja
vajalike tehnovorkude lahendamiseks.
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3. DP poolt méjutava keskkonna Kirjeldus ja erinevate alternatiivide vordlus

Looduskeskkond

Piirkonna meteoroloogiline iseloomustus. Ohutemperatuuri ja tuule andmed Narva linnas:

1961-2003.a Narva MHJ
Koige soojema kuu kesk Shutemp +17 C (juuli)

Koige kiilmema kuu kesk dhutemp -6,6 C (jaanuar)
Juuli kesk temp kell 12.00 +20,1 C

Juuli kesk temp kell 15.00 +20,9 C

Aasta keskmine tuule kiirus 3,8 m/s
Tuulevaikseima kuu keskmine 3,1 m/s (juuli)
Tuulisema kuu keskmine 4,5 m/s (detsember)

Valitsevad tuuled Narva linnas 1970-2000.a

% N NO O SO S SW \\ NW | Kokku
Tuulevaikus 3.8
1-5 m/s 7,4 6,1 6,3 9,7 13,1 13,8 7,5 10,6 74,6
6-10 m/s 1,3 0,6 1,0 3,0 5,1 4,7 2,5 2,9 21,0
11-15 m/s 0,1 0 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 0,6
>15 m/s 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kokku 8,8 6,7 7,3 12,8 18,3 18,6 10,2 13,6 100

Pinnamood ja geoloogia planeeritaval alal

Arendajal on tellitud uuring, et vélja selgitada DP ala geoloogiline ehitus ning geotehnilised
tingimused. Rootsildvi kinnistu detailplaneeringuala Olgina alevikus, Vaivara vallas, Ida—
Virumaal ehitusgeoloogilise uuringu aruande on koostanud OU Rakendusgeoloogia (reg. nr
11438231, tegevuslitsents EEG 000131, t66 nr 08-006). Ehitusgeoloogiliste tingimuste
selgitamiseks puuriti 17.01.2008. detailplaneeringualale, agregaadiga UGB-50M 16 puurauku
(PA) siigavusega 3,0...4,5 m (uuringu aruanne on lisatud detailplaneeringule). Maérati piirkonna
geotehnilised kihid ja fikseeriti pinnavee tase. Liihidalt aruande jéreldused:

Ehitusgeoloogilised tingimused on head.

Loodusliku pinnakatte moodustavad méllsavi (kiht 3), rohke kruusaga savine peenliiv (kiht 4,
moreen, jimepurdu 30...40%), rohke kruusaga mollsavi (kiht 5, moreen, jimepurdu
40...50%) ja mollsaviga koresed (kiht 6, lubjakivi rihk savimolli vahetiitega, jimepurdu
70...80%). Loodusliku pinnakatte paksus PA 16 kohal oli 1,9 m, kus ta koosnes poolkdvast kuni
kovast mollsavist ja tihedatest molli vahekihtidest (kiht 3), kiht avati maapinnast 1,7 m
siigavusel, abs. kdrgusel 24,4 m. Ulejiinud alal oli pinnakatte paksus 0,0...1,55 m, kus erinevad
moreenikihid (kihid 4 ja 5) ja mollsaviga koresed (kiht 6) esinesid sporaadiliselt lubjakivi peal.
Aluspohja alamordoviitsiumi ladestiku lubjakivi avati maapinnast 0,05...1,8 m siigavusel, abs.
korgusel 26,65...30,00 m. Lubjakivi iilemine 0,1...0,5 m paksune osa on murenenud (kiht 7),
lubjakivi alumine, keskmise tugevusega osa (kiht 8) avati abs korguselt 26,35...29,9 m.
Murenenud osale on iseloomulik 16hede ja tithimike esinemine, mis on tditunud saviliivaga.
Lubjakivis (kihis 8) esineb pruunikashalle savi, mergli ja liivase lubjakivi vahekihte. Kihi 8
survetugevus ¢ = 22 MPa (antud OU Alus- Geoloogia t66 nr 24024, ,Kaubanduskeskuse
juurdeehitus Narvas, Tallinna mnt 41, 2004. a katsete pdhjal).

PA 16 piirkonnas, kus puurauk jdi viikese astangu alla, esines mollsavikihi all ndrgalt
tsementeerunud aluspdhja kambriumi ladestiku liivakivi (kiht 9), kiht avati maapinnast 3,6 m
stigavusel, abs. korgusel 22,5 m. Kihti 1dbiti 0,9 m ulatuses, kihile on iseloomulik tiksikute
ohukeste savi vahekihtide esinemine.

Pinnasevett uuringu ajal, 17.01.2008., uuringusiigavuses ei esinenud. Uuringu ajal oli pinnasevee
keskmine tase. Ajutist iilavett (pinnavett) tdheldati reljeefi ndgudes ja lohkudes, kus pinnavesi oli
kogunenud moreenpinnase kui suhteliselt vett halvasti juhtiva pinnase peale. Pinnavee peegli
ildine kalle jélgib maapinna reljeefi.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Pinnases oleva radooni iseloomustus
Radoon on radioaktiivne gaas (maitsetu, 1dhnatu ja vérvitu), mis tekib maapinnas looduslike
radionukleiidide lagunemisel. Vélisdhus hajub radoon kiiresti ja selle kontsentratsioonid on
viikesed. Inertgaasina vdib see levida pinnases kiimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel
imbuda 1dbi vundamendi- ja porandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse. Jaheda kliimaga
aladel veedab inimene ligikaudu 80 % ajast siseruumides. Radoon ongi probleemiks just kiilma ja
parasvootme kliimaga aladel Soomes, Rootsis jm. Radooni tase on kdige kdrgem siseruumides
kiitteperioodil jargmistel pohjustel:
* Uksed ja aknad on suletud ning ruumi ventileerimisel tdmmatakse ruumidesse suhteliselt
rohkem maa-alust dhku, mis on kontaktis pinnasega.
* Maapinna kiilmumine takistab radooni paddsemist atmosfdéri, aga hoone all pinnas ei
kiilmu. Hoone alla satub ka osa radooni sisaldavast pinnasedhust hoone timbrusest.

Eestis kehtib alates 2000. aastast EPN 12.3 Radooniohutu hoone projekteerimine.
Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2003 Sisekliima peab hoonete elu-, puhke- ja tooruumides

aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema viiksem kui 200 Bq/m’.

Eesti Standard EVS 840:2003 annab pinnaste liigituse radooni emissiooni pdhja:

Tase 1 m siigavusel pinnaseéhu radoonisisaldus (kBq/mQ)
Madal <10

Normaalne 10-50

Korge 50-250

Ulikorge >250

Radoon ja inimese tervis. Maailma Tervisekaitse Organisatsiooni (WHO) uusimate andmete
jargi vdivad radoon ja selle tiitarproduktid pohjustada kuni 15 % kopsuvihi juhtumitest maailmas
(WHO 2005.a). Varreldi Eesti Vihiregistri andmeid ning radooniuuringute tulemusi ja leiti, et
radoon pohjustab Eestis umbes 90 uut kopsuvihi juhtu aastas (L. Pahapill 2003.a).

Moodetud radooni sisaldused hoonete sisebhus Vaivara vallas. Eelnevalt Vaivara vallas
teostatud uuringute nimekiri:
» Liia Pahapill, Anne Rulkov, Maapdue programmi projekti radoon majades aruanne.
Talllinn, 2004
« Evelyn Pesur, Radoon radooniohtlike alade lasteasutustes, Tallinna Ulikooli Matemaatika-
loodusteaduskonna Keskkonnakorralduse dppetooli magistritod. Tallinn, 2006
Liia Pahapill tegi aruande koostamiseks Vaivara vallas 46 hoones modtmisi kahel jérjestikusel
kiitteperioodil - 2002/03.a ja 2003/04.a:

Hoonete sisedhu radoon
3

Viartus Bq/m
Aritmeetiline keskmine 468
Geomeetriline keskmine 384
Maksimaalne vaartus 1901
Standarthdlve 331
Radoonisisalduste esinemissagedus hoonete sise6hus

Sisaldus Bq/m’ %

<100 3

101-200 8

201-400 38

401-800 43

>1001 8

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Evelyn Pesur tegi aruande koostamiseks Vaivara valla lasteasutustes ja iihiskondlikes hoonetes
modtmisi perioodil jaanuar-mérts 2006 .a.
Hoonete sisedhu radoon

Hoone Bq/m3
Sinimde raamatukogu 1480
Sinimée pdhikool 1087
Olgina lasteaed™** 796
Vaivara lasteaed* 213
Vaivara lasteaed* 197

*hoone on kaheosaline

**Qlgina lasteaed rekonstrueeriti 2007 aastal, mille kdigus tdideti pdrandaalune tithimik, tehti pdrandatele tuulutus,
koikjale paigaldati radoonitdokkekile ja rajati hoonele sundventilatsioon. Eelnimetatud tegevused tagavad aastaringse
piirnormi mitteiiletava radooni sisalduse Olgina lasteaia siseruumides.

Radooni sisaldust Rootsilovi kinnistul moéddetud ei ole, kiill aga on radooni sisaldust
mooddetud naaberkinnistute planeeringuala pinnases (Valter Petersell, Maealuse maauksuse
maa-ala radooniohtlikkuse hinnang, Tallinn 2007). Lithikokkuvdte vélitoost:

Vilitood tehti septembris 2007.a. Aruande koostamiseks selgitati Rn, U (Ra), Th ja K (K-40)
sisaldus kuues vaatluspunktis. Vaatluspunktides mdddeti looduslikus pinnases 0,7-0,8 m
stigavusel U (Ra) (g/t), Th (Th-232) (g/t) ja K (K-40) (%) sisaldus ning gammakiirguse
intensiivsus (uR/h). Radiomeetriga kontrolliti pinnase gammakiirguse taset ka vaatluspunkti
timbruses.

DP alale puuritud vaatluspunktides oli otsemddtmisel Rn sisaldus pinnasedhus (1 m siigavusel)
27-177 kBg/m’.

Jéareldused

« Miealuse maaiiksuse maa-ala pinnas kuulub kdrge (50-250 kBqg/m’) Rn sisaldusega pinnaste
kategooriasse.

» Paksu pinnakatte all levivatest diktiioneemakildast, fosforiidist ja nende peenesist toimub
intensiivne Rn eraldumine ja see vdib pohjustada laiguti eriti korge Rn riski. Pinnase Rn risk
suureneb oluliselt pinnase stigavamates kihtides (> 2 m).

* Fosforiidi all lasuvad kambriumi ja vendi liivakivi, aleuroliit ja argilliit pole Rn ohtlikud. Need
lasuvad siigaval pinnavee taseme all.

* U(Ra), Th ja K (K-40) sisalduse jérgi arvutatud maaiiksuse pinnase looduskiirguse tase jédb
Eesti pinnase looduskiirguse foonilise taseme piiridesse ja ei {lileta majaaluses pinnases lubatud
piiri. Looduskiirguse tase voib pinnase siigavamates kihtides (>2 m) iiletada majaaluses pinnases
ja teistes ehitusmaterjalides lubatud piiri.

* Pinnase gammakiirguse tase on kiill kdrgendatud, kuid j4db madalamaks elurajoonides
soovitatud ja lubatud piirist.

Pohjavee reostuskaitstus ja pdhjavee kvaliteet Vaivara vallas
Eesti geoloogiakeskuse poolt koostatud Kirde-Eesti pohjavee reostuskaitstuse kaardi (1:50000)
andmetel asuvad planeeritavad kinnistud keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal (moreeni iile 10m ja
litvsavi, savi 2-5m).
Vaivara valla elanikele miiidav (miitija: KA Vaiko AS) joogivesi vastab kehtivatele nduetele va
ildraua osas (kehtiv piirarv — 200 pg/l).

Tervisekaitseinspektsiooni poolt valjastatud nduetele mittevastava, kuid tervisele ohutu joogivee
(néitaja: uldraud) madmisload I6pptahtajaga 02.04.2010.a Vaivara vallas:

Loa nr Loa saaja Miiiimise piirkond Taotletud niitaja (ng/l)
149 KA Vaiko AS Kudrukiila 510
148 KA Vaiko AS Olgina alevik 400
147 KA Vaiko AS Soldina kiila 500
146 KA Vaiko AS Auvere kiila 1100
150 KA Vaiko AS Sinimée alevik 360

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid Vaivara vallas
Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid Vaivara vallas:

Nimetus Pikkus (km)/ Pindala
valgala (km?) (ha)

Narva jogi 77/ 56 200

Mustajogi 23/ 418

Konsu pkr 15/ 66,7

Soldina pkr** 9/ 10,9

Putki pkr 6/ 55,1

Metskiila oja 13/ 72,1

Kulgu jogi 19/ 45,7

Torvajogi 16/ 44,4

Kudrukiila oja 6/ 27,9

Sotke jogi 24/ 93,7

Narva veehoidla 5400 EV-s*

Sillamée paisjarv 41

*osa, mis paikneb Eesti Vabariigi territooriumil
**DP alal oleva kuivendussiisteemi suubla

Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid DP alal
Looduslikud pinnaveekogud ja maaparandusepeakraavid planeeritaval alal puuduvad.

Taimkate DP alal

Tegemist on hoonestamata enamuses loodusliku rohumaaga (29,39 ha) ja muu maaga (1 ha).
Planeeritav ala on suhteliselt lage, tiksikuid leht— ja okaspuid v3ib kohata kinnistu maanteedarses
osas. Maaiiksusel asub ca 2000 m” suurune vdsastunud ala. P3llumaa langes aktiivsest kasutusest
vélja umbes 15 aastat tagasi.

Kaitstavad loodusobjektid Vaivara vallas
Vastavaid objekte on Vaivara vallas 14 tk (allikas: www.eelis.ee):

* Hoovi kiinnapuu

* Mustajoe

* Narva jde iilemjooksu hoiuala

« Siskini ja Merikiila mand

* Suur ja Olgino rdndrahn

* Torvajoe joa astang

* Utria

» Utria joe org ja parkmets

» Utria rdndrahnude kiilv

* Vaivara maastikukaitseala (MKA)

* Vaivara MKA, Pargimie piiranguvoond

* Vaivara MKA, Pdrguaugumaie piiranguvoond

» Vaivara MKA, Tornimée sihtkaitsevoond

» Vaivara MKA, Viivikonna sihtkaitsevoond

Kaitstavad loodusobjektid DP alal

DP alal kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Planeeritav ala ei paikne rohevorgustiku tuumalal
ega koridoril.

Planeeringuala ei ole Natura 2000 vorgustiku ala.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Tehiskeskkond

Teedevork DP alal

Planeeringualale juurdepdis toimub Olgina alevikku viivalt teelt ning Tallinn—Narva maanteelt.
Olgina alevikku viiv tee ja Tallinn—Narva mnt on asfaltkattega. Konniteid vilja pole ehitatud,
jalakédijad konnivad teepeenral.

Planeeringuala 1dbib pinnastee, mis kulgeb maanteelt kuni Méealuse kinnistule. Samuti asub
planeeringualal teine pinnastee, mis kulgeb Olgina teelt Ménniku tn 10 kinnistule.

Maakasutus DP alal

Planeering hdlmab Rootsildvi kinnistut (30,39 ha) ja vdhesel méddral ka riigimaad (0,65 ha).
Valdavalt asub planeeritaval alal so6tis haritav maa (ca 29,39 ha looduslikku rohumaad). Teiste
maaliikide osatdhtsus on madrgatavalt vdiksem (1 ha on muu maa ja ca 0,65 ha teemaa,
transpordimaa).

Peale DP elluviimist on planeeringuala 30,3915 hektarist maksimaalselt 13,7739 ha ehitusalune
pind (lisaks 2,8431 ha tootmismaa elektrialajaamad ja pumbamajad ning transpordimaa teed ja
tinavad) ja 13,7745 ha haljasalad (planeeringuga seatakse planeeritavatele kruntidele
kdrghaljastuse rajamise kohustus vdhemalt 10% ulatuses krundi pindalast).

Olemasolevad tehnovorgud DP alal

Planeeringualal puudub vee-, kanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni- ning kiittevorgustik.
Planeeringualal puuduvad tuletdrjeveevotu kohad.

Planeeringala 1dbib B — kategooria gaasitoru. Planeeringualal elektrivork ei ole vilja ehitatud.
Kasitletava ala edelanurgast kulgeb 1dbi Eesti Energiale kuuluv 35 kV korgepingedhuliin.
Planeeringuala l1dbivad ka sidekommunikatsioonikaablid.

Ehitised ja kuivendussiisteemid DP alal
Planeeringualal pole ehitisi (hooneid, rajatisi) ja puudub drenaazkuivendus.

Sotsiaalne keskkond Vaivara vallas

Valla pindala: 397,97 km?

Elanike arv: 1800 (01.01.2008.a seisuga)

Asustustihedus: 4,6 in/km”* kohta

Vallakeskus: Sinimie alevik, mille kaugus maakonna keskusest Johvist on 28 km,
Narvast 23 km ja Sillaméest 6 km

Alevikud: Sinimie (391 el) ja Olgina (534 el),

Kiilad: 18 tk

Siseveekogude pindala: 1156,2 ha

Merepiiri pikkus: 12 km

Loodusvarad: polevkivi, turvas, kruus, liiv, sinisavi, lubjakivi

Elanike arvu diinaamika Olgina alevikus ja Vaivara vallas:
1959 1970 1979 1989 2006 Muutus 1959 kuni 2006

(%/elanikud)
Olgina alevikus 498 595 641 693 534 +6,8/+36
Vaivara vald 2932 2143 1976 1914 1852 -37/-1080
Rahvuslik koosseis on Vaivara vallas (01.01.2008.a):
* eestlasi —-25%,
* venelasi — 65 %,
* valgevenelasi - 3%,
* ukrainlasi - 2%,
* soomlasi - 2%,

* teiste rahvuste osakaal on juba oluliselt vaiksem.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Voimalikud administratiivsed probleemid parast kavandatud tegevuse rakendamist:

DP alalt on Siniméele (Vaivara valla keskus) médda maanteed ca 20 km, aga planeeringuala asub
Narva linna piiril. Lisaks on modda uut kogujateed otseiihendus Narva kesklinnaga (ca 3 km
kaugusel). Seega on Narva linn planeeringualale suurem tombekeskus kui vallakeskus.

Majanduskeskkond Vaivara vallas

Vaivara vald on oma eelarvesse lackuvate maksude osas iihe elaniku kohta Eesti omavalitsuste
seas pingerea tipus. Kdrge koha edetabelis tagab ressursimaks, mis saadakse Vaivara valla
territooriumil oleva pdlevkivi kaevandamise eest. Valla territooriumil asuvad kaks
polevkivikarjddri — Narva ja Sirgala.

Suur ressursimaks iihe elaniku kohta on omane ka teistele Ida-Viru maakonna valdadele
(Méetaguse, Illuka ja Maidla).

Vaivara valla territooriumil paiknevad riikliku tdhtsusega ettevotted: Eesti SEJ, Vaivara ohtlike
jaatmete hoidla. Spetsiifilise ettevottena voib esile tosta lohkeainetehase Dynamit Nobel Eesti
ou.

Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide kirjeldus
Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm on heaks kiidetud Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse 04.01.2008.a kirjaga nr 32-12-1/59438-2. KSH programm sisaldas
jargnevaid alternatiive:

e (-alternatiiv — alal ei toimu kirjeldatud tegevust,

e 1. alternatiiv — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud tegevus,

¢ muud voimalikud alternatiivid.

Null-alternatiiv. Null-alternatiivi rakendamine tdhendab praeguse olukorra jatkumist.

Valdav osa kinnistust pole juba aastaid kasutusel olnud ja maatiksusel jatkuks loodusliku
rohumaa vdsastumine ning hilisem metsastumine.

Kinnistu on juba osaliselt vosastunud, mis niitab, et ala pole mitu aastat hooldatud. Praeguse
situatsiooni jiatkudes vOib kinnistu voOsastuda ning kaotada Idplikult senise viddrtuse
maatulundusmaana.

Alternatiiv I —Rootsildvi kinnistu on jagatud 23 krundiks — 13 drimaakrunti, 2 dri — ja {ildmaa
krunti, § krunti alajaamale ja 3 teemaa krunti, millest 2 on moeldud Tallinn — Narva maantee
ddrse konnitee rajamiseks jne. Hoonete tdisehitusprotsent kruntide pinnast on kuni 50 %
(transpordi- ja tootmismaal uni 100 %).

Hoonestusala all on mdeldud ala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega mairatuid hooneid.
Planeeritavate hoonete pohimaht peab asuma hoonestusalal, lubatud on vidiksemamahuliste
hooneosade ja rajatiste (varikatused jms) ulatumine véljaspoole médratud hoonestusala. Hoonete
paigutamisel tuleb arvestada tuleohutuskujadega. Rajatisi vOib piistitada ka viljaspoole
hoonestusala. Hoonestusalale voib istutada korghaljastust.

Antud lahendusega on lubatud kruntide hoonestusalade kattumine (pos 1 — pos 5; pos 7 — pos 8§;
pos 11 — pos 15) vdoimaldamaks krunte liita. Liita on lubatud maksimaalselt 2 krunti, véltimaks
liiga suuremahuliste hoonete teket. Planeering ndeb ette voimaluse lahenduses olevate kruntide
liitmiseks tingimusel, et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena
tekkinud uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud ehitusalad ja
hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud korgus ei muutu. Liidetud kruntidel on lubatud
chitada {tile liidetud kruntide vahelise piiri, kui kokkuliidetud ehitusdigusi ei iiletata ning
tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule.

Parkimise juures on ldhtutud maksimaalsest ehitusalusest pinnast. Juhul, kui vdhendatakse
chitusalust pinda, tuleb ka vdhendada samas mahus parkimiskohtade arvu ja krundisisest
kovakattega pinda. Liikluskorralduse parendamise eesmérgil on parklatesse soovitav kavandada
haljastusega saari, mis voimaldavad korrektsemat parkimist ning korrigeerivad liiklemist.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Lisaks on planeeritava kogujatee dirde planeeritud haljastatud alad. Planeeringuga seatakse
planeeritavatele kruntidele korghaljastuse rajamise kohustus védhemalt 10% ulatuses krundi
pindalast. Haljastust vo0ib istutada kogu planeeringuala ulatuses, va. tehnovorguliinidele 1dhemale
kui 2 meetrit. Tdpsem haljastus tuleb lahendada haljastusprojektiga.

Juhul, kui vdahendatakse ehitusalust pinda, tuleb suurendada samas mahus haljasala.

Muud alternatiivid —positsioonil 9 asuvat krunti v3ib pérast detailplaneeringu kehtestamist jagada
vastavalt joonisel (DP pdhikaart leht 3.) eeldusel, et krundid liidetakse Maiealuse
detailplaneeringuga mairatud kruntidega jms.

Siia alla voiks mahutada ka muud lahendused planeeringuala ihendamiseks erinevate vorkudega
(gaasi-, vee-, sademevee ja kanalisatsioonivorgud, soojusvarustuse lahendused jm).
Detailplaneeringu projektis on esitatud vaid sobiv lahendus tulenevalt majanduslikest
voimalustest, vorkude valdajate poolt esitatud tingimustest jm asjaoludest.

Keskkonnamoju hindamise programmiga erinevate alternatiivide lahendust tdpsustatud pole ja
pole ka esitatud tdiendavaid tingimusi alternatiivsete lahenduste kohta.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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4. DP elluviimisest lihtuvad keskkonnaprobleemid

Kiesolevas peatiikis peaks késitlema strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisest (DP)
lahtuvaid keskkonnaprobleeme, eelkdige neid, mis on seotud kaitsealade, kaitsealuste
iksikobjektide ja liikidega.

Eksperdil puudub informatsioon planeeringualal esineda voivate kaitsealuste liksikobjektide ja
litkide kohta. Samuti ei asu planeeringuala kaitsealal ega selle vahetus laheduses.

Planeeringuala muudeks keskkonnaprobleemideks véivad olla:

pinnaveekogule:
Planeeritaval alal ei ole looduslikke pinnaveekogusid. Samas kasutatakse pinnaveekogu (Soldina
peakraavi) heitvee — puhastatud sademevee — eesvooluna. See pole kiill probleemiks, kiill aga
suureneb risk veekogu reostamiseks reostunud sademeveega. Puhastatud sademevee juhtimiseks
veekogusse peab olema keskkonnateenistuse poolt viljastatud vee erikasutusluba.

pinnasele:
Kasvupinnase koorimine ning pinnase veevahetuse ja selle struktuuri rikkumine.

haljastusele ja uldilmele:
Hoonete ja rajatiste ehitamine ja teede/tinavate rajamine ning sellest tulenev rohealade
vihenemine.

valisdhule ja liikluskorraldusele:
Hoonete soojavarustus lokaalkatlamajade baasil ning sdidukite liiklemine rajatavatel teedel.
Suureneb liiklustihedus ja selle tottu touseb liiklusdnnetuste tekkimise tdoendosus.

hairingud ja mira:
Ehitustegevus ning sdidukite litklemine teedel.

taimestikule ja loomastikule:
Kaitsealuseid liike ei esine ja selle tdttu vdimalik negatiivne moju eeldatavalt taimestikule ja
loomastikule on minimaalne. Vdheneb kinnistu haljastatud ala suurus.

inimese tervisele:
Eeldatav korge radooni sisaldus planeeringuala pinnases voib suurendada haigestumise riske
rajatavates hoonetes pikaajaliselt viibivate inimeste tervisele.

majanduslik, sotsiaalne ja kultuuriline:
Majanduslik vdimalik negatiivne mdju puudub, tdendoliselt suureneb Vaivara valla tulubaas.
Eestlaste osatdhtsus Vaivara vallas voib langeda alla 20 % kogu elanikkonnast.
Vaivara valla keskus Siniméel asub ca 20 km kaugusel DP alast, mis raskendab omavalitsusega
suhtlemist ning vajalike teenuste kittesaadavust.
DP ala tulevaste elanike tdombekeskuseks kujuneb suure tdendosusega Narva linn.
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5. Oluliste rahvusvaheliste, Euroopa Liidu vo0i riiklikke keskkonnakaitse
eesmirkidega arvestamine

Euroopa Uhenduse asutamisleping ei sisalda otseselt asjasse puutuvaid reguleerivaid sitteid.
Planeeringuga on rohkemal v&i vdhemal mééral seotud moned rahvusvahelised ja iileriigilised
tegevuskavad.

2000.a aprillis voeti vastu Euroopa Liidu energiaefektiivsuse parandamise tegevuskava.
Tegevuskava eesmérk on energiakasutuse efektiivsuse tostmise abil vihendada energia tarbimist,
kaitsta keskkonda, tagada varustuskindlus ja jatkusuutlik energiapoliitika. Kui vaadelda
probleeme ldhtuvalt Kyoto protokollist, mille kohaselt tuleb vidhendada CO, emissioone, siis
energiatdhusus méngib votmerolli saavutamaks Euroopa Liidule seatud Kyoto eesmérke
majanduslikult tasuval moel.

Planeeringualal kavandatav tegevus vastab EL nduetele, poliitikatele ning arengusuundumustele.

Planeeringuala kavandatava rajamise ja seal toimuva hilisema tegevusega on seotud mitmed Eesti
Vabariigi seadused, arengukavad ja strateegiad. Allpool on esitatud oluliste dokumentide
iilevaade Rootsilovi kinnistul kavandatava tegevuse seisukohalt.

Eesti sdastva arengu riiklik strateegia ”Saastev Eesti 21 on Eesti riigi ja ihiskonna arendamise
strateegia aastani 2030, sihiga iihendada globaalsest konkurentsist tulenevad edukusenduded
sddstva arengu pohimdtete ja Eesti traditsiooniliste védrtuste sdilitamisega. Strateegia iiks
eesmirkidest on Okoloogilise tasakaalu saavutamine, mis on Eesti jitkusuutlikkuse keskne
tingimus. Samas on see ka Eesti panus globaalsesse arengusse, jargides printsiipi, mille kohaselt
koikidel elukeskkonna tasemetel peab valitsema tasakaal nii aineringetes kui energiavoogudes.
Okoloogilise tasakaalu eesmirkideks on:

* loodusvarade kasutamine viisil ja mahus, mis kindlustab 6koloogilise tasakaalu;

* saastumise vihendamine;

* loodusliku mitmekesisuse ja looduslike alade siilitamine.

Eesti Keskkonnategevuskava aastateks 2007-2013 on Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030
rakendusplaaniks. Kava on esitatud tegevustabelitena, mis vastavad Keskkonnastrateegias
miiratletud meetmetele (tegevussuundadele).

Nagu Keskkonnastrateegia, nii juhindub ka selle rakendusplaan Eesti sddstva arengu riikliku
strateegia ,,Sddstev Eesti 21* pohimdtetest ja arvestab mitmete teiste koostatud voi koostamisel
olevatele arengukavadega, nt. Eesti kalanduse strateegia 2007-2013, Eesti maaelu strateegia ja
arengukava 2007-2013, Riigi eelarvestrateegia (RES) 2007-2010, Elukeskkonna arendamise
rakenduskava eelndu, Looduskaitse arengukava aastani 2035 eelndu, Majanduskeskkonna
arendamise rakenduskava eelndu, Inimressursi arendamise rakenduskava eelndu ning teised
seonduvate valdkondade arengukavad.

Keskkonnategevuskava 7 aasta perspektiiv on valitud l1dhtuvalt EL programmperioodist 2007-
2013 sarnaselt EL struktuurivahendite kasutamiseks Eestis koostatavale Riiklikule
struktuurivahendite kasutamise strateegiale (RSKS) ja elukeskkonna arendamise valdkondlikule
rakenduskavale, maaelu arengukavale ning kalanduse rakenduskavale, millega mééiratletakse
olulise osa keskkonnavaldkonnas kasutatavate vahendite kasutamise eesmérgid ja prioriteetsed
(ala)suunad.

KTK pohieesmédrk on esitada konsensuse alusel koostatud nimekiri riiklikult prioriteetsetest
tegevustest Eesti keskkonnastrateegias maédratletud keskkonnapoliitika pohieesmaérkide
saavutamiseks, osutades rahastamisvajadustele ning kisitledes vdoimalikult optimaalselt erinevaid
riigieelarvevéliseid rahastamisallikaid (sh erinevaid sise- ja vilisvahendeid, mittetulundussektorit,
ettevotete omavahendeid).

KTK holmab nii Euroopa Liidu suunalisi tegevusi kui ka valdkondi, mille reguleerimine ei ole
otseselt EL pddevuses, ent mis ldhtuvad siseriiklikest huvidest (nditeks jddkreostuse
likvideerimine, energeetikasektori keskkonnamoju).
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KESKKONNATEGEVUSKAVA RAKENDUSPERIOODIKS 2007-2013

Jaidtmetekke vihendamise eesmirk:

Aastal 2030 on tekkivate jadtmete ladestamine vdhenenud 30% ning oluliselt on vihendatud
tekkivate jadtmete ohtlikkust.

Loodusvarade saistlik kasutamine eesmirk:

Vesi. Saavutada pinnavee (sh rannikuvee) ja pohjavee hea seisund ning hoida veekogusid, mille
seisund juba on hea voi véga hea;

Maavarad ja mets. Maavarade keskkonnasobralik kaevandamine, mis on sdistev vee, maastike ja
Ohu suhtes, ning maapdueressursi efektiivne kasutamine minimaalse kao ja minimaalsete
jadtmetega. Metsakasutuses Okoloogiliste, sotsiaalsete, kultuuriliste ja majanduslike vajaduste
tasakaalustatud rahuldamine viga pikas perspektiivis (pikemas kui strateegias kisitletud aeg 25
a);

Kalastik ja ulukid. Tagada kalapopulatsioonide hea seisund ning kalaliikide mitmekesisus ja
viltida kalapiitigiga kaasnevat kaudset negatiivset mdju Okosiisteemile. Tagada jahiulukite ja
muude ulukite litkide mitmekesisus ning asurkondade elujdulisus;

Muld ja maakasutus. Keskkonnasdbralik mulla kasutamine. Loodus- ja kultuurmaastike
toimivus ja sddstlik kasutamine. Olemasolevad moddikud:

* haritavate pdrandkultuurmaastike osatdhtsus kogu haritava maa hulgas, andmed vodimalikud
aastast 2007;

» mahepdllumajandusmaade osatdhtsus kogu pdllumajandusmaa hulgas 1, baastase: 7,1%;

» karjadride (liiva-, polevkivi- ja savikarjdédride, kivimurdude jms) pindala ja osatdhtsus |,
andmed voimalikud aastast 2007.

Maastike ja looduse mitmekesisuse siilitamine eesmiirk:

Maastikud. Mitmeotstarbeliste ja sidusate maastike séilitamine. Hetkel toodetavad mdodikud:

* Pool-looduslike koosluste kogupindala ja osatdhtsus kogu Eesti territooriumist (%)?. baastase
20 000 ha, sihttase 30 000;

* Kaitsealade pindala (ha)«<>1, baastase 1 389 677, sihttase — 1 500 000 ha;

* Téisehitatud alad ja nende suhe kogu maismaa territooriumisse (%)|, baastase 1,1%, (1993
aasta andmed, viimane maakatastri aastaraamat, vajab iilevaatamist), sihttase mitte iile 1,5%;

* Soode ja teiste turbaalade pindala ja selle suhe kogu maismaa territooriumisse (%)<, baastase
22,0%, sihttase — 22% (sdilitada olemasolev);

* Pollumajanduskasutusest véljas oleva ala osakaal kogu maismaa territooriumist (%), baastase:
5,5%, sihttase — 4,5% (ekstensiivse pollumajanduse edendamisega votta mahajdetud alad uuesti
kasutusse).

Bioloogiline mitmekesisus. Elustiku liikide elujouliste populatsioonide sdilimiseks vajalike
elupaikade ja koosluste olemasolu tagamine.

Kliimamuutuste leevendamise ja 6hu kvaliteedi eesmirk:

Energia tootmine. Toota elektrit mahus, mis rahuldab Eesti tarbimisvajadust, ning arendada
mitmekesiseid, erinevatel energiaallikatel —pdhinevaid viikese keskkonnakoormusega
jatkusuutlikke tootmistehnoloogiaid, mis voimaldavad toota elektrit ka ekspordiks.

Energia tarbimine. Energiatarbimise kasvu aeglustamine ja stabiliseerimine, tagades samas
inimeste vajaduste rahuldamise, ehk tarbimise kasvu olukorras primaarenergia mahu sdilimise
tagamine.

Osoonikihi kaitse. Kdrvaldada jark-jargult nii toostusest kui ka kodumajapidamistest osoonikihti
kahandavad tehisained.

Transport. Arendada vilja efektiivne, keskkonnasobralik ja mugav iihistranspordisiisteem, ohutu
kergliiklus (muuta auto alternatiivid mugavamaks) ning sundpendelliiklust ja maanteevedusid
viahendav asustus- ja tootmisstruktuur (vihendada transpordivajadust).
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Keskkond, tervis ja elu kvaliteet
Véliskeskkond. Tervist sddstev ja toetav viliskeskkond. Hetkel kasutatavad moddikud:
» miirataseme alandamiseks tehtud investeeringud (EEK vdi % SKP-st vdi inimese kohta) 1,
baastase 2192 tuhat krooni, sihttase 2500 (2006 hindades);
» Ohu saastatus (keskmine pdevade arv linnastunud aladel, mil osooni, tahkete osakeste,
vidveldioksiidi ja ldmmastikoksiidi kontsentratsioon iiletab lubatud taset ) |; baastasemed (nelja
moodtmispunkti keskmised):

PM,: baastase16; sihttase14; Oj3: baastasel,8; sihttase 1,5;

NOx: baastase 0; sihttase 0; SO,: baastase 0; sihttase O.
* suremus hingamisteede haigustesse (surmajuhtumit 100 000 elaniku kohta) |, baastase 35,1; 63
* suremus siidame- ja veresoonkonna haigustesse(surmajuhtumit 100 000 elaniku kohta) |,
baastase 685,7;
* sdiduautode arv tuhande elaniku kohta (maakondade kaupa) 365 |.

Siseruum. Inimese tervisele ohutu ja tervise sdilimist soodustav siseruum. Viljatootamist vajavad
moddikud:

» Siseruumide radoonitaseme standardis kehtestatud piirvéértuste iiletamine radooniohtlikel
aladel (%) | ;

« Siseruumide radoonikontsentratsioonid ei iileta erinevate juhenditega sétestatud soovituslikke
vaartusi;

« Sisekliima vastavus sisekliima standardile voi digusaktidega kehtestatud normidele: korterite
vOI1 asutuste arv, mis ei vasta standarditele, uuritud korterite voi asutuste iildarvust.

Toit. Keskkonnast tulenevate saasteainete sisaldus toiduahelas on inimese tervisele ohutu.

Joogi- ja suplusvesi. Joogi- ja suplusvesi on inimese tervisele ohutu.

Jaakreostus. Aastaks 2030 on likvideeritud koik tdna teadaolevad jddkreostuskolded.

Elanike turvalisus ja kaitse. Tagada elanike turvalisus ning kaitse nende julgeolekut ohustavate
riskide eest.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 on keskkonnavaldkonna arengustrateegia, mis juhindub
Eesti sddstva arengu riikliku strateegia “Sééstev Eesti 217 pohimdtetest ja on katusstrateegiaks
koikidele keskkonna valdkonna ala-valdkondlikele arengukavadele, mis peavad koostamisel voi
tdiendamisel juhinduma keskkonnastrateegias toodud pdhimdtetest. Keskkonna valdkond hdlmab
nii sisult, ulatuselt, kui ka spetsiifikalt vdga erinevaid alavaldkondi, seetdttu on nende sihiparase
arengu kavandamiseks vastavate alavaldkondade arengukavade koostamine vajalik ja
pohjendatud ka keskkonnastrateegia kui iildisema raamdokumendi olemasolul.

“Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 eesmirgiks on maiiratleda pikaajalised arengusuunad
looduskeskkonna hea seisundi hoidmiseks, ldhtudes samas keskkonna valdkonna seostest
majandus- ja sotsiaalvaldkonnaga ning nende mdjudest timbritsevale looduskeskkonnale ja
inimesele. Kuivord keskkonnastrateegia on pikaajaline (25 aastat), siis on voimalik teiste
valdkondade arengukavade tdiendamisel arvestada keskkonnastrateegias toodud pdhjus-tagajirg
seoseid ning todrihmade poolt pakutud eelistatud meetmeid (tegevussuundi). Pikaajaliste
arengueesmarkide tditmiseks vajalike tegutsemissuundade jiargimine mdjutab riigi erinevaid
sektoreid tdna ja tulevikus ning eeldab nii seadusandliku kui tdidesaatva vOimu tegevuste
jarjepidevust ja kooskodla. Keskkonnastrateegia puhul on tegemist olulise tdhtsusega riigielu
kiisimusega, mis tuleb sddstva arengu seaduse (RT I 1995, 31, 384; 2005, 15, 87) § 12 1dike 6
kohaselt heaks kiita Riigikogus.

Vaadeldavas dokumendis on toodud jirgmised kavandatava maakasutusega seonduvad eesmérgid
— mitmeotstarbeliste ja sidusate maastike sailitamine.

Mulla kasutamise ja maakasutuse juures tuleb valida kahe strateegiliselt olulise kasutusviisi
vahel.

Esiteks, kas maad kasutada pdllumajanduse ja metsanduse viljelemiseks voi rajada infrastruktuur
ja piistida ehitised. Teiseks, kas maakasutus on poliifunktsionaalne vdi monofunktsionaalne:
Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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1) Mulla ja maastiku séilitamiseks on eelistatud maa kasutamine pdllumajanduse ja metsanduse
viljelemiseks. Mulla funktsioon on eeskétt orgaanilise aine tootmine, mis annab inimesele toidu
(pollumajandus) ja puidu ehitusmaterjaliks, toostuse tooraineks, tarbeesemete valmistamiseks ja
kiitteks. Maailma rahvastiku arvu pideva suurenemise ja mulla kadumise (erosiooni,
korbestumise, saastumise, sooldumise) tottu suureneb vajadus toidu ja loodusliku tooraine (puidu
jm) jérele. Importimine muutub kallimaks kui kohapeal tootmine. Eestis on kiillalt soodne kliima
pollumajanduskultuuride kasvatamiseks. Inimese jaoks koige kasulikum toit kasvab monesaja
kilomeetri raadiuses tema kodust.

2) Monofunktsionaalne maakasutus, nt kas ainult metsakasvatuseks voi pdllunduseks, muudab
maastiku ihetiitibiliseks ning vdhendab looduse mitmekesisust. Seega on eelistatud
poliifunktsionaalne maakasutus.

Eri litki maastike omavahelise sidususe ja maastike mitmeotstarbelisuse séilitamiseks tuleb
maastikupoliitikat rohkem integreerida eri tegevusvaldkondade (looduskaitse, muinsuskaitse,
metsanduse, pdllumajanduse, ehitustegevuse jne) poliitikatesse. Maastike sidusus seisneb
eelkdige eri funktsiooniga maastikutiiiipide (kultuurmaastike, parandkoosluste, rikutud maastike,
loodusmaastike) terviklikus késitlemises maastike ja looduse mitmekesisuse séilitamise
vajadustest ldhtudes. Laiemas tihenduses kujutab sidus maastik endast vorgustikku (maastike
kompleksi), mille koosseisus on mitmekesise struktuuriga ning 6koloogiliselt toimivad iiksused,
mis tagavad viirtuslike elupaikade olemasolu ning sotsiaalsete ja majandusvéértuse sdilimise.
Sidusate ja mitmeotstarbeliste maastike sédilitamise tulemusena suureneb eeldatavalt elupaikade
loodusldhedus ja mitmekesisus, loodus- ja kultuurmaastikud toimivad ja neid kasutatakse
sddstvalt, Ladnemere viairtustatud mereelupaikade, rannikualade (sh viikesaarte) ja -koosluste,
soode ja siseveekogude ning metsade seisund on kestvalt soodne.

Tervist sdastev ja toetav valiskeskkond. Viliskeskkonna seisundil on oluline moju inimese tervise
koigile aspektidele. Parandades viliskeskkonna tingimusi, saavutame inimeste parema tervisliku
seisundi ja  haigestumiste arvu  vihenemise. Uhiskonna tasandil on olulised
keskkonnakorralduslikud meetmed — maakasutuse suunamine ja inimkasutuses oleva voi
kasutusse voetava keskkonna ruumiplaneerimine, riskide seire, hindamine ja juhtimine jne.
Nende meetmete rakendamise tase ja tulemuste arvesse vOtmine otsuste tegemisel médrab ka
mdju, mis avaldub iga inimese tervisele.

1.2.3. Seos muude diguslike alustega

Veeseaduse (RT I 1994, 40, 655) § 1 alusel on Veeseaduse iilesanne sise- ja piiriveekogude ning
pohjavee puhtuse ja veekogudes Okoloogilise tasakaalu tagamine. Veeseadus reguleerib vee
kasutamist ja kaitset, maaomanike ja veekasutajate vahelisi suhteid.

§ 23. Veekaitsealased kohustused: Koik isikud on kohustatud viéltima vee reostamist ja
liigvdhendamist ning veekogude ja kaevude risustamist ning vee- elustiku kahjustamist. Isik on
kohustatud vee kasutamisel rakendama tootmistehnoloogilisi, maaparanduslikke, agrotehnilisi,
hiidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid vee kaitsmiseks reostamise ja liigvihendamise voi veekogu
risustamise  eest.  Keskkonnaministeeriumil ~ vdi  kavandatava  tegevuse  asukoha
keskkonnateenistusel on keskkonnamdju hindamise jarelevalvajana digus miérata vee reostamise
ja liigvihendamise, veekogude ja kaevude risustamise ning vee-elustiku kahjustumise valtimiseks
keskkonnandudeid, kui kavandatav tegevus voOib ohustada veekogude puhtust ning nende
Okoloogilist tasakaalu.

§ 24. Pohjavee kaitsmine heitveega reostamise eest: Reovee pdhjavette ja heitvee kiilmunud
pinnasele juhtimine on keelatud. Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud
korras, kui see lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab
sisaldama heitvee pinnasesse juhtimise ndudeid ja nende tditmise kontrollimise meetmeid.
Kohalik omavalitsus peab pohjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal kanalisatsiooni
olemasolu reovee suunamiseks reoveepuhastisse ja heitvee juhtimiseks suublasse.

Rootsilovi kinnistu ei kuulu reovee kogumisalasse, mistdttu tuleb tiheasustusala loomisel reovee
kogumine ja juhtimine kanalisatsiooni lahendada arendajal.
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Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord (RT I 2001, 69, 424; 2003, 83, 565; 2006,
10, 67) § 1 alusel kehtestatakse méddrusega heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise nduded ja
nduete tditmise kontrollimise meetmed. Nimetatud méddruse ndudeid tuleb arvestada
alternatiivsete tegevuste heitveekéitluse hindamisel ning hilisemal korraldamisel.

§6. Viikese reostuskoormusega reostusallikatest veekogusse juhitavale heitveele esitatavad
nduded: Viikese reostuskoormusega (vihem kui 2000 ie) reostusallikatest parinev reovesi tuleb
enne veekogusse juhtimist puhastada nii, et see vastaks vee erikasutusloas ndutavatele heitvee
reostusnditajate piirvddrtustele vOi reovee puhastusastmetele, mis ei tohi olla karmimad
reostusallikast 1dhtuva reostuskoormuse 2000...9999 ie kohta esitatud niitajatest.

§7. Saastatud sademevett peab enne suublasse juhtimist puhastama nii, et see ei halvendaks
suubla seisundit. Saastatud sademevee tekke valtimiseks vOi selles reoainete koguse
vihendamiseks peab reoveekogumisalade teid, véljakuid ja muid alasid, millelt sademevett &dra
juhitakse, regulaarselt kuivalt puhastama. Sademeveelaskme kaudu tohib veekogusse, kuid mitte
lahemale kui 200 m supelranna voi supluskoha viélispiirist, juhtida sademevett, mille keskmised
reostusnditajad ei Tlleta lisaks lisas 1 loetletud ohtlike ainete sisalduse piirvairtustele
heljuvainesisaldust 40 mg/l ja naftasaaduste sisaldust 5 mg/I.

Rootsilovi maaiiksus asub ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas, kus tuleb rangelt jirgida
heitveele kehtestatud ndudeid, mis ldhtuvad iilaltoodud méaarusest.

Elektriohutusseadusest (RT I, 2002, 49, 310) tulenevalt tuleb arendustegevuse kavandamisel
arvestada detailplaneeringuala l&biva 35 kV Ghuliiniga, mille kaitsevoond ulatub mdlemale poole
25 m. Detailplaneeringu eskiislahenduses jddb kavandatav kogujatee osaliselt Ohuliini
kaitsevoondisse. Teede/tdnavate rajamisel tuleb see kooskolastada elektripaigaldise omanikuga.

§ 12. Elektripaigaldise kaitsevoond

(1) Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-
ala, Shuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kitsendatakse kinnisasja
kasutamist.

(2) Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédidsu elektripaigaldisele,
ladustada jddtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning korraldada massiiiritusi, kui tegemist on iile 1000-
voldise nimipingega elektripaigaldisega.

(3) Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, 1dhkamis-,
iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ning langetada puid ja podsaid,

2) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis teha slivendustoid, veesdidukiga ankrusse heita, litkuda
heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega;

3) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis paigaldada veesdidukite liiklustéhiseid ja poisid ning
16hata ja varuda jaad;

4) elektri-ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri;

5) iile 1000-voldise nimipingega elektri-Shuliinide kaitsevoondis ehitada aedu ja traattarasid ning
rajada loomade joogikohti;

6) elektri-maakaabelliinide kaitsevoondis tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada ja
teisaldada raskusi.

(4) Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab  Vabariigi  Valitsus tulenevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, vdimsusest ja asukohast.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne


https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=688038&replstring=33
https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=995651
https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=995651

24

6. Hinnang eeldatavate erinevate méjude kohta keskkonnale

KSH kéigus antakse hinnang eeldatavalt olulise, vahetu, kaudse, kumulatiivse, siinergilise, liihi-
ja pikaajalise, positiivse ja negatiivse moju kohta keskkonnale, sealhulgas inimese tervisele ning
sotsiaalsetele vajadustele ja varale, bioloogilisele mitmekesisusele, populatsioonidele, taimedele,
loomadele, pinnasele, vee ja dhu kvaliteedile, kliilmamuutustele, kultuuripdrandile ja maastikele,
jaatmetekke vahendamise vdimaluste kohta ning mdju prognoosimise meetodite kirjeldus.

M@&ju hindamisel on l&htutud jargmistest moistetest:

Kaudne méju — keskkonnamdju, mis pole otseselt antud tegevuse tulemus, kuid mis tihti tekib
kas eemal kavandatud tegevuse elluviimise asukohast voi on komplekssete mdjutuste tulemus.
Keskkonnaaspekt - organisatsiooni tegevuse, toodete vOi teenuste element, mis vdib
keskkonnaga koosmodjus olla. Seejuures on oluline keskkonnaaspekt niisugune
keskkonnaaspekt, millel on v&i voib olla oluline mdju keskkonnale.

Koosmdju — nii kavandatud tegevusega kaasnevate kui sellele lisanduvate piirkonnas toimuvate
muude tegevuste mdjude omavaheline reaktsioon.

Kumulatiivne moju - kavandatud tegevusega kaasneva kahe v3i enama keskkonnaaspekti
koostoimel ajas (minevikus, olevikus voi tulevikus) suurenev keskkonnamdju.

Siinergiline mdju - kahe voi enama kavandatud tegevusega kaasneva viikese keskkonnamdjuga
aspekti koostoimel tekkiv oluline keskkonnamdju.

Igasugust kavandatud tegevust viib ellu alati mdni organisatsioon (ettevdte, kohalik omavalitsus,
riigiamet vms) ja seda alati suuremal voi viiksemal, erinevate kasutusfunktsioonidega
territooriumil ehk planeeritaval alal. Antud organisatsioonist soltubki territooriumi edasine
kasutus, sh valmidus sellel keskkonda sédsta. Detailplaneeringuga miiratakse alale maakasutus
ning vastavalt sellele ehitusdigus, kuid KSH peab lisaks andma tépsema iilevaate, milles
kavandatav tegevus ehk kavandatav maakasutus seisneb ning mis on selle tagajérjed, mitte ainult
antud ala keskkonnale, vaid keskkonnamoju maksimaalne ulatus nii territoriaalselt kui sisuliselt.
Seetottu on oluliste keskkonnamodjude véljaselgitamiseks kasutatud organisatsioonide
keskkonnajuhtimissiisteemide rakendamisel tunnustatud keskkonnamdju hindamise meetodit
(http://www.envir.ee/emas/Dokumendid/6.pdf), mille tulemusel reastuvad arendaja tegevusega
kaasnevad aspektid keskkonnamdju olulisuse alusel. Hindamisel leitakse kavandatava tegevusega
kaasnevad keskkonnaaspektid, antakse iga aspekti mdju kirjeldus ning saadakse moju tdsidus ja
ulatus. Moju hindamiseks leitakse aspektiga seonduvad oOigusnduded, voimalik huvigruppide
surve, globaalsed keskkonnaprobleemid, aspekti kogus ja sagedus. Tdsiduse hindamisel leitakse
kas aspektist tuleneda voiv mdju on vahetu voi kaudne-, kumulatiivne- voi siinergiline, moju
poordumatu voi pddrduv iseloom, mdju kestus. Ulatuse hindamisel saadakse aspekti panus
seonduva moju levikusse, st kas antud aspekti tottu on mdjutanud ainult kohalik keskkond (krunt,
kinnistu, linnaosa, vald) voi antakse sellega panus kogu globaalsele keskkonnaseisundi muutusele
(nditeks dhusaastamise tagajarjed).

KSH programmi koostamisel on juba arvestatud planeeringuala eriparadega (tegemist on
suhteliselt vdikese dri- ja sotsiaalmaaga ning selle kasutamiseks vajalike rajatiste aluse maaga).

KSH programmi jargi on vaja enim tdhelepanu pdorata asendile, geograafilistele tingimustele, pinnase
omadustele, pinnase- ja pohjaveele, vilichule, elustikule (taimestik, linnustik, loomastik), kaitstavatele
loodusobjektidele (kaitsealad, Natura 2000 vorgustiku ala vm), infrastruktuurile, maakasutusele, ehitistele.

Maakasutus DP alal

Planeering hdlmab Rootsildvi kinnistut (30,39 ha) ja vdhesel médral ka riigimaad (0,65 ha).
Valdavalt asub planeeritaval alal s66tis haritav maa (ca 29,39 ha looduslikku rohumaad). Teiste
maaliikide osatidhtsus on maérgatavalt vdiksem (1 ha on muu maa ja ca 0,65 ha teemaa,
transpordimaa).
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Modju valdkond Mdju olulisus

0-alternatiiv | Alternatiiv I | Muu alternatiiv

LA PA LA PA LA PA
Moju geograafilistele tingimustele 0 0 -1 0 -1 0
Maastiku tundlikkus 0 0 -1 0 -1 0
Visuaalne mdju 0 0 -1 0 -1 0
Mobju rohekoridori toimimisele 0 0 -2 -1 -2 -1
M0o6ju pollumajandusliku potentsiaali sdilimisele -1 -2 -2 -2 -2 -2
Koondhinne 0 0 -2 -1 -2 -1

* LA — lithiajaline moju, PA — pikaajaline moju

Arendustegevusest tingitud mojud pinnase omadustele.

Voimalikku moju avaldav tegevus

Mdju olulisus

0-alternatiiv | Alternatiiv I | Muu alternatiiv

LA PA LA PA LA PA
Autoparklate ja teede rajamine 0 0 -2 -1 -2 -1
Hoonete, rajatiste ja tehnovorkude rajamine 0 0 -2 -2 -2 -2
Hoonete ja rajatiste ekspluateerimine 0 0 0 -1 0 -1
Koondhinne 0 0 -2 -1 -2 -1

Arendustegevusest tingitud mdjud pdhja- ja pinnaveele:

Voimalikku moju avaldav tegevus

MGdju olulisus

0-alternatiiv | Alternatiivl | Muu alternatiiv
LA PA LA PA LA PA
Autoparklate ja teede rajamine 0 0 -1 0 -1 0
Hoonete, rajatiste ja tehnovorkude rajamine 0 0 -1 0 -1 0
Joogivee tarbimine 0 0 -1 -1 -1 -1
Reo- ja sademevee kiitlus 0 0 -1 -1 -1 -2
Jadtmekditlus 0 -1 -1 0 -1 0
Koondhinne 0 0 -1 0 -1 -1

Arendustegevusest tingitud mojud valisdhu kvaliteedile (valgus, mira, 6husaaste, tolm):

Mgéju valdkond MGdju olulisus
0-alternatiiv | Alternatiiv I | Muu alternatiiv
LA PA LA PA LA PA
Tolm ja miira, vibratsioon 0 0 -2 -1 -2 -1
Ohusaaste 0 0 -1 -2 -1 -1
Valgusreostus 0 0 -1 -1 -1 -1
Koondhinne 0 0 -1 -1 -1 -1

Arendustegevusest tingitud mdjud elustikule ja kali

tstavatele loodusobjektidele:

Voimalikku moju avaldav tegevus

Mdju olulisus

0-alternatiiv | Alternatiiv I | Muu alternatiiv

LA PA LA PA LA PA
Hoonete, rajatiste ja tehnovorkude rajamine 0 0 -2 -1 -2 -1
Hoonete ja rajatiste ekspluateerimine 0 0 -2 -1 -2 -1
Koondhinne 0 0 -2 -1 -2 -1

Arendustegevusest tingitud mdjud sotsiaal-majanduslikule keskkonnale:

Mgéju valdkond MGdju olulisus
0-alternatiiv | Alternatiivl | Muu alternatiiv
LA PA LA PA LA PA
Sotsiaalne keskkond 0 -1 0 1 0 1
Kinnisvara vaartus 0 -1 1 2 1 2
Koondhinne 0 -1 0 1 0 1
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Modju valdkond Mdju olulisus
0-alternatiiv | Alternatiiv I | Muu alternatiiv
LA PA LA PA LA PA
Radoon pinnases ja pohjavees 0 0 -1 -1 -1 -1
Ohusaaste (tolm jm), hiiringud (miira, vibratsioon) 0 0 -2 -1 -2 -1
Koondhinne 0 0 -2 -1 -2 -1

Detailplaneeringu (kavandatava tegevuse) ja selle alternatiivide vordlemisel on kasutatud
kaalutud intervallskaala meetodit. Mdjude olulisust hinnati jargnevas tabelis toodud skaala alusel:

M@6jude olulisuse hindamise skaala.

soovitatud meetmetega vihendatav
vO0i drahoitav negatiivne moju;
potentsiaalne positiivne mdju

0 | moju puudub 0

-1 |viheoluline ja norgalt oluline negatiivne| 1 |védheoluline ja norgalt oluline positiivne

moju moju
-2 | moddukalt oluline negatiivne mdju 2 | mdddukalt oluline positiivne moju
-3 | oluline ja véga oluline negatiivne moju 3 | Oluline ja vdga oluline positiivne moju

Hinnati jargmiseid alternatiive:

- 0-alternatiiv. Null-alternatiivi rakendamine
arendustegevust kinnistul ette ei ndhta.

- Alternatiiv I — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud.

- Muu alternatiiv — modnede kruntide jagamise/liitmise vOimalused, erinevad lahendused
planeeringuala  iihendamiseks erinevate vorkudega (gaasi-, vee-, sademevee ja
kanalisatsioonivorgud, soojusvarustuse lahendused jm).

tdhendab praeguse olukorra jatkumist,

Erinevate keskkonnamdju kriteeriumite osakaalu médramiseks arvestas ekspert otsustamisel
Delphi-meetodit. Kaalkriteeriumide hindepallide e kaalutud hinde saamiseks korrutati
kriteeriumile antud pikaajalise mdju olulisuse hindepallid kriteeriumi kaaluga.

Kavandatava tegevuse (detailplaneeringu) ja selle alternatiivide 10plik jdrjestus saadi koigi
kaalkriteeriumide hindepallide summeerimisega alternatiivide 1dikes.

Alternatiivide vordlus on toodud jéargnevas tabelis, kus on esitatud ainult keskkonnale
avaldatavad pikaajalised mojud arvestamata leevendavate meetmete moju:

Kriteerium Kaal 0-alternatiiv Alternatiiv [ Muu alternatiiv
hindepall | kaalutud | hindepall | kaalutud | hindepall | kaalutud

HP HP HP

Moju asendile (maastikuilmele ja| 0,2 0 0 -1 -0,2 -1 -0,2

maakasutusele)

Moju pinnase omadustele 0,2 0 0 -1 -0,2 -1 -0,2

Moju pohja- ja pinnaveele 0,1 0 0 0 0 -1 -0,1

Moju  vilisdhu  kvaliteedile | 0,15 0 0 -1 -0,15 -1 -0,15

(valgus, miira, dhusaaste, tolm)

Moju elustikule ja kaitstavatele | 0,1 0 0 -1 -0,1 -1 -0,1

loodusobjektidele

Mgju sotsiaal-majanduslikule | 0,15 -1 -0,15 1 0,15 1 0,15

keskkonnale

Moju  inimeste heaolule ja| 0,1 0 0 -1 -0,1 -1 -0,1

tervisele

Kokku -0,15 -0,6 -0,7
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7. Erinevate mojude omavahelised seosed ja piiriiilene keskkonnamoju

Moju Moéju allikas | Mdoju ulatus Moju Moéju poor- | Moju kumulatiivsus
kestvus dumatus
Maastiku Ehitusprotsessi | Otsene vOoimalik | Pikaajaline | Praktiliselt Soltub ehitusprojektist;
ilme ja tulemusel negatiivne mdju podrdumatu | inimtegevuse
maakasutuse lokaalne, kaudne intensiivsusest jm
muutused moju pole tépselt
madratav
Pinnasele Ehitusprotsessi | Otsene voimalik | Liihiajaline | Praktiliselt Soltub ehitustéode
tulemusel negatiivne moju poordumatu | planeerimisest; toode
lokaalne, kaudne teostamise ajast jm
mdju pole tépselt
madratav
Pohja- ja Nouete Otsene voimalik | Liihiajaline | Tavaliselt Soltub reo- ja/voi
pinnaveele rikkumine negatiivne mdju poorduv sademevee hulgast;
reovee ja/voi lokaalne, kaudne seadmete
reostunud moju pole tépselt kontsentratsioonist;
sademevee maératav pohjavee
kaitlemisel reostuskaitstusest;
suubla tundlikusest jm
Ohu- Ehitusprotsess/ | Otsene vdimalik | Liihiajaline | Poorduv Soltub hoonete
kvaliteedile | ekspluatatsioon | negatiivne mdju soojavarustuse
lokaalne, kaudne valikust; inimtegevuse
moju pole tépselt intensiivsusest;
médratav liikluskorraldusest jm
Elustikule ja | Ehitusprotsess/ | Otsene voimalik |Pikaajaline |Ei ole tépselt | Soltub ehitusprojektist;
oko- ekspluatatsioon |negatiivne moju méidratletav | t0dde teostamise ajast;
siisteemile lokaalne, kaudne inimtegevuse
moju pole tépselt intensiivsusest;
méiératav liikluskorraldusest jm
NATURA Ehitusprotsess/ | Vdimalik Puudub Puudub Puudub
2000 aladele |ekspluatatsioon | negatiivne mdju
ei ulatu l&hima
hoiualani
Sotsiaal- Uued to6tajad | Vaivara vald ja | Pikaajaline |Ei ole tdpselt | Soltub elanike arvust;
majanduslik Narva linn médratletav | rahvusest; vanuselisest
koosseisust;
majanduslikust
kindlustatusest jm
Inimese Ehitusprotsess/ | DP ala ja selle Pikaajaline | Praktiliselt Soltub inimtegevuse
heaolule ja ekspluatatsioon | ldhitimbrus pOdrdumatu | intensiivsusest, radooni
Tervisele tasemest pinnases ja

sellest tulenevalt tehtud
ruumi- ja
konstruktsiooni-
lahendustest

Piiriiilene keskkonnaméju eeldatavalt puudub.
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8. Olulise negatiivse keskkonnamdéju viltimiseks ja leevendamiseks
kavandatud meetmed

Jargnevalt on toodud téhtsamad keskkonnamdju hindamise kéigus tehtud jireldused ja vajalikud
leevendavad meetmed negatiivsete keskkonnamojude véltimiseks ja vdhendamiseks ning
positiivsete mojude suurendamiseks:

Pinnasele ning pinnase- ja pdhjaveele:
1. Kasvupinnas ladustatakse eraldi ja kasutatakse samal ehitusobjektil haljastamisel.
2. Parklate juurde on planeeritud sademevee dli — ja liivapiiiidurid.

Haljastusele ja tldilmele:
1. Koostatakse haljastusprojekt.
2. Rajatakse korghaljastus jaotustinavate dérde planeeritud 2-3 m laiusele haljasribadele konnitee
ja soidutee vahel.
3. Ari- ja sotsiaalkruntidele nihakse ette lisaks kdrghaljastusele vihemalt 10% ulatuses krundi
pindalast istuda ka lilli ja pddsaid.
4. Planeeritavate tootmishoonete arhitektuurne vilisilme on kavandatud kohalikku keskkonda
(agraar- ja elamupiirkond) sulanduvana.
5. Viimistlusmaterjalidena kasutatakse kaasaegseid kestvaid ehitusmaterjale nagu kivi, betoon,
klaas ja metall ning nende kombinatsioonid.
6. Kruntide timber on lubatud vilispiirded, mille maksimaalne korgus on kuni 2 meetrit. Samas
on lubamatu ldbipaistmatute lahenduste kasutamine.
7. Koik tehnovorkude trassid on planeeritud maa-alustena.

Valisohule:
1. Hoonete kiitmiseks kasutatakse keskkonnasobralikke kiitteviise — voimalusel kaugkiite AS
Narva Soojusvork tsentraalsiisteemist.
2. Lokaalkatlamajades on lubatud kasutada gaasi v3i keskkonnale ohutut tahkekiitet. Keelatud on
keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisde kasutamine.
3. Koik teed ehitatakse tolmuvabana.
4. Kruntidele ndhakse ette kdrghaljastus vihemalt 10% ulatuses krundi pindalast.

Erinevad héiringud ja mira/vibratsioon:
1. Ehitamisel vilditakse miira tekitamist 66sel (kell 23.00...07.00) ja nidalavahetusel.
2. Normmiiratasemete tagamiseks rakendatakse tdiendavaid meetmeid (hoonete konstruktsioonid,
miiratoke vms).

Liikluskorraldusele:
1. Liiklustihedust vihendaks avatav regulaarne autobussiliin, mis 1dbib DP ala olulisemaid punkte
(uued autobussipeatused) ja ithendab piirkonna ldhima tdmbekeskusega — Narva linnaga.
2. Ehitatakse kergliiklusteed.
3. Vajadusel rakendatakse erinevaid liiklust rahustavaid votteid: kiiruspiirangud, ringristmikud,
teekiinnised, “liivakella” bussipeatused.
4. Parkimine lahendatakse koigil kruntidel krundisiseselt. Liikluskorralduse parendamise
eesmargil on parklatesse soovitatud kavandada haljastusega saari, mis voimaldavad korrektsemat
parkimist ning korrigeerivad liiklemist.

Radoon maapinnases:
1.Radooniriskist teavitatatakse nii arendajaid (kinnisvaraomanikke) kui ka potentsiaalseid
tootajaid.
2. Arvestades DP alal tehtud radooniohtlikkuse hinnangut valitakse iihiskondlike ja drihoonete
konstruktsioon ja ruumilahendus.
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Jaatmeteke:
1. Ehitusperioodil tekkivad erinevad -ehitusjddtmed (pakkimisvahendid, puitmaterjal,
ehitusmaterjalide jaigid jms) tuleb kohapeal sorteerida ja vastavalt materjalile kas taaskasutada
voi lile anda jadtmekéitlusluba omavale jadtmekaitlejale.
2. Maksimaalse hoonete arvu méédramisel on silmas peetud seda, et krundile oleks vdimalik
rajada pohihoone funktsiooni toetavaid hooneid (nt priigimaja, ladu, hoidla jms).
3. Koikidele planeeritavatele kruntidele kehtib priigikonteineri(te) paigutamise ndue.

Tuleoht:
1. Hoonete paigutamisel on arvestatud tuleohutuskujadega ja rajamisel kehtestatud
tulepiisivusklassidega.
2. Detailplaneeringu rakendamisel on tuleohutuse tagamiseks kavandatud rajada tuletorje veevott
7 tuletdrjehiidrandist ja vajadusel projekteeritakse kinnistule oma nduetele vastav veevotumahuti.

Turvalisus:
1. Kogujatee ja teiste teede ddrde on kavandatud vélisvalgustid.
2. Ldunapoolsete kruntide maanteeddrsetele krundipiiridele vajadusel tdiendavate piirete
rajamine.
3. Tokestamaks jalakiijate juhuslikku sattumist maanteele on planeeringuala ulatuses T1 Tallinn-
Narva pohimaantee ning kergliiklustee vahelisele alale ette nédhtud kehtestada mahasdidukeeluala
ning vajadusel/vdoimalusel ka piirdetara, valli vms ehitamise kohustus, mida vajadusel saab
kombineerida vall/tara miiratokke funktsiooniga.
4. Planeeritavale alale ei ole planeeritud keskkonnaohtlikke objekte.
5. Piirkonna kuritegevuse riskide vihendamisel on ldhtutud Eesti standardi EVS 809-1:2002 éri-,
biiroo- ja toostuspiirkonnakujunduse strateegiatest:
o hea ndhtavus ja valgustus (hea nihtavus vdhendab sissemurdmist, vandalismi, varguste
sagedust, slititamise riski);
véltida agressiivsetena viljandgevaid piirdeid;
korrashoid (kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine);
jélgitavus (video-, naabrivalve);
valdusse sissepddsude arvu piiramine Shtuti ja nddalavahetustel;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid);
ohustatud paikade juures korraldatav jalgimine (videovalve);
parklatesse sissepddsu kontroll;
stititamisohtlike kohtade jélgimine;
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
omanikutunde tekitamine.
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9. Ulevaade alternatiivsete arengustsenaariumide valikust ja parim alternatiiv

Detailplaneeringu eesmérkideks on:

- maakasutuse sihtotstarbe muutmine kinnistul;

- planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine (peamiselt elamukrundid);

- kruntide ehitusdiguse madramine ja hoonestusalade piiritlemine;

- tdnavate ja juurdepéddsuteede maa-alade, liiklus- ja parkimiskorralduse méédramine;

- haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete, tehnovdrkude ning —rajatiste asukohtade méaramine;
- keskkonnatingimuste ja arhitektuursete pohinduete méadramine.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) kéigus hinnatakse Rootsildvi maatiksuse detailplaneeringu
rakendamisega kaasneda voivaid keskkonnamdjusid. KSH ruumilise ulatusega hdlmatakse nii planeeritav
kui ka seda iimbritsev ala, hinnates sh erinevate mdjude ruumilist ulatust ning nende olulisust.

Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt 04.01.2008.a kirjaga nr 32-12-1/59438-2 heaks kiidetud
keskkonnamdju strateegilise hindamise programm sisaldab jérgnevaid alternatiive:

e (-alternatiiv — alal ei toimu kirjeldatud tegevust,

e 1. alternatiiv — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud tegevus,

¢ muud voimalikud alternatiivid.

DP eskiislahenduse koostamise kidigus ei kujunenud vilja tdiendavat terviklikku
alternatiivvarianti. On vaid erinevad tehnilised lahendused peamiselt tehnovdrkudega liitumisel
vo1 kruntidel ehitusalade paiknemise osas jm. Sisuliselt on tegemist DP lahenduse (alternatiiv I)
alamvariantidega, mis keskkonnamojude seisukohalt on ligildhedased. Samuti ei oma need
sisulist tdhelepanu erinevate vordlusmeetodite rakendamisel, kuna enamuses tdpsustatakse
erinevad lahendused alles edaspidise projekteerimise kéigus.

Seega taandub KSH sisuliselt kahe alternatiivi vordlusele:
e (-alternatiiv — alal ei toimu kirjeldatud tegevust,
e 1. alternatiiv — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud tegevus.

DP eskiisprojektis esitatud lahendus on saadud tulenevalt maaiiksuse asukohast, suurusest,
erinevatest ehituskujadest ja nduetest, mis on kehtestatud hoonete ja rajatiste ehitamiseks,
veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja sideteenuse ning maagaasi, soojus- ja elektrienergia kasutamise
vajadusest ning nende tehnovorkude tehnilistest tingimustest ja majanduslikest voimalustest
parima vOimaliku tehnoloogia rakendamisel jm.

Tulenevalt maaiiksuse suhteliselt vdikesest pindalast ja asumisest tiheasustatud alal (Olgina
alevikus) puudub vdimalus rajada lokaalne pohjaveehaare ja reovee bioloogilised
puhastusseadmed. Arvestades tarbitava vee koguseid (reoveekoguseid) hakkab DP ala
perspektiivselt suure tdendosusega asuma piiritletud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga kaetud
alal (reovee kogumisalal).

Alale on kavandatud lokaalkatlamajad, kuna DP ala ei asu kédesoleval ajal tsentraalse
keskkiittesiisteemiga varustatud alal, puudub vorkude valdajal kohustus rajada torustikud
Rootsilovi kinnistu piirini. Perspektiivselt on siiski tdendoline ala iihendamine tsentraalse
keskkiittesiisteemiga.

Alale juurdepéésu (kruntide juurdepdisu) tagamiseks uue kogujatee asukoha miérab suures osas
Narva linnas asuv iihenduspunkt ( Pdhklimée tdnava pikendus) ja vajadus naaberalade (Méealuse
DP jm) teedega iihendamiseks, tee ndutav laius, elektriliini asukoht maatiksusel jne.

Erinevaid alternatiivseid arengustsenaariume on hinnatud peatiikis 6. Keskkonnaseisukohalt on
halvimaks alternatiiviks muu alternatiiv (-0,7 hindepunkti) vorreldes alternatiiv I (-0,6
hindepunkti) ja O-alternatiiviga (-0,15 hindepunkti)
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0-alternatiivi korral, mil maaiiksusel jatkub praegune olukord ning hooneid ja rajatisi ei ehitata,
keskkonnamdju praktiliselt ei kaasne. Samas on tegemist maatulundusmaaga (mitte kaitsealaga),
mille jitkuv mitte kasutamine halvendab jitkuvalt maa védirtust tulundusmaana. Omaniku
eesmirgiks ning arengukavades ja planeeringutes pole eesmirgiks Rootsildvi maaiiksuse
muutmine muuks maaks (v0sa) ja hiljem metsamaaks.

Alternatiivide (I ja muud) elluviimisega kaasneb vdhene negatiivne keskkonnamdju, mis iga
arendustegevuse korral on viltimatu. Olulisemateks on ndrk negatiivne mdju elustikule ja
Okosiisteemidele ning inimeste heaolule ja tervisele. Negatiivne moju 6kosiisteemidele tuleneb
olemasoleva loodusliku rohumaa pindala vdhenemisest ning hoonete ja rajatiste ehitamisest
planeeringualale. Kaitsealuseid liike maaiiksusel teadaolevalt ei leidu ja hoonete rajamine voib
rohevorgustiku toimimise efektiivsust veidi vahendada, kuid ei takista selle tekkimist/toimimist.
Negatiivne mdju inimeste tervisele tuleneb peamiselt maaiiksusel valitsevast radooniohust, mida
saab leevendada, jdlgides radooniohtu vdhendavaid ehitusndudeid.

Positiivne ning oluline on sotsiaalse keskkonna seisukohast kaasaegse keskkonnasodbraliku ari- ja
tookeskkonna tekkimine uute kaasaegsete elamupiirkondade ja Narva linna korvale.

Samuti vOib olla negatiivne mdju maastikuilmele ja maakasutusele hoonete rajamine
planeeringualale.

Rootsilovi maaiiksuse arendamise alternatiivide hindamise tulemusena leiab keskkonnamdju
strateegiline hindaja, et arendustegevus Rootsilovi maaiiksusel voib toimuda DP eskiislahenduse
elluviimisel, millega kaasnevad negatiivsed keskkonnamdjud on valdavas enamuses viikesed voi
ajutised.
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10. Ulevaade KSH korraldamisest ja avalikkuse kaasamisest

Jargnevalt on esitatud kronoloogiline iilevaade DP ja KSH algatamisest ning
labiviimisest/korraldamisest.

1. Vaivara Vallavalitsusele AS Astri-Narva poolt 28.11.06 esitatud Rootsilovi kinnistu

detailplaneeringu algatamise taotluse punkt 2 kohaselt oli planeeringu eesmargiks lithidalt (lisa

1):

¢ Maa sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast &ri-, transpordi- ja tootmismaaks. Hoonestusdiguse

maaramine ja ala katmine infrastruktuuridega. Maa-ala jagamine ca 10 krundiks. Ari- ja tootmismaa

krundid ca 3-5 ha. Bensiinijaama krunt sa 7000 m?.

e 10-15 &ri- ja/vdi tootmishoonet ja 1 bensiinijaam. Biiroo-, lao- ja tootmishoonetel 4 korrust ja kdrgus
maapinnast 16 m. Majutusasutusel 16 korrust ja kdrgus maapinnast 54 m.

e Blroo-, lao- ja tootmishoonetel ehitusalune pind ca 50 % krundi pinnast.

e Bensiinijaam, tootmishooned ei ole planeeritud keskkonnaohtlikud (kergetd6stus) jm info.

2. Vaivara Vallavalitsusele AS Astri-Narva poolt 07.02.07 esitatud Rootsildovi kinnistu
detailplaneeringu algatamise taotluse lisas tipsustati taotlust ja punkt 2 kohaselt on planeeringu
eesmairgiks lithidalt (lisa 2):

Maa sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast ari-, tld-, transpordi- ja tootmismaaks. Hoonestusdiguse
maaramine ja ala katmine infrastruktuuridega. Maa-ala jagamine ca 12 krundiks. Ari- ja tootmismaa
krundid ca 1-2 ha. Uks suurem krunt vabaaja- ja kaubanduskeskusele; bensiinijaama krunt sa 6000 m?.
Igale arikinnistule on planeeritud kuni 5 hoonet (k6rgusega kuni 5 korrust. Kaubanduskeskuse krundile on
planeeritud kuni 15 hoonet (kGrgusega kuni 8 korrust).

Ehitusalune pind ca 50 % krundi pinnast.

Bensiinijaam, tootmishooned ei ole planeeritud keskkonnaohtlikud (kergetdstus) jm info.

3. Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna 06.03.07 vastuskiri nr 7-1.2/7.1.3 taotluses mitte
sisalduva motiveeritud pohjenduse kohta kehtiva valla {ildplaneeringu muutmiseks jm tdiendava
info esitamise kohta (lisa 3):

Teie poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus sisuliselt ei sisalda motiveeritud pohjendusi
kehtiva valla Gldplaneeringu muutmiseks.

Tuletame meelde, et nimetatud maa-ala on erastatud vaba pdllumajandusmaana peale Vaivara valla
uldplaneeringu kehtestamist ja Uldplaneeringuga ei ole mingil maaral kitsendatud Rootsildvi Kinnistu
maakasutust, seetfttu Teie poolt esitatud véaide, et maatulundusmaa pole antud hetkel alale parim
voimalik kasutus, on paljasdnaline.

Palume Teid pBhjendada lisatud krundijaotusplaanilt nahtuvat vajadust 16 korruseliste ja maapinnast 54
meetri kdrguste hoonete osas. Olgina piirkonnas on valjakujunenud hoonestus kuni nelja korruseline.
Kinnistu asub olemasolev lennuvéljaku vahetus laheduses, mille 1&hiimbruses on keelatud kdrghoonestuse
rajamine, vastav piiranguvéénd on kantud ka tldplaneeringu joonisele.

Samuti palume Teid oluliselt tdiendada eskiisjoonist, millel oleks konkretiseeritud hoonestatavad ala
(konkreetse hoonestuse nditamisega) ja juurdepdasuteede ning kommunikatsioonide p&himotteline
lahendus. Eskiisjoonisele palume lisada seletuskirjaline osa ning planeeringulahendus visualiseeriv
joonis, samuti olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude omanike vGi valdajate tehnilised tingimused.
Samuti palume esitada andmed prognoositava liiklussageduse kohta arvestades kavandatavat hoonestust.

4. OU Ulenurme Investeeringud 12.03.07 e-kiri vastuseks Vaivara Vallavalitsuse kirjale 06.03.07
kiri nr 7-1.2/7.1.3 valla iildplaneeringu muutmisettepaneku pohjenduseks (lisa 4):

Omavalitsuse Qldise territoriaalse ja ruumilise arengu méarab &ra Uldplaneering, mille juures tuleb
arvestada, et maale leitakse parem kasutus, mis oleks siis majanduslikult otstarbekas, flusiliselt teostatav
ja juriidiliselt lubatav. Vaivara uldplaneering maarab Rootsil@vi kinnistu sihtotstarbe maatulundusmaaks,
mis meie arvates ei ole parim kasutus antud Kinnistule, tuginedes alljargnevatele faktidele:

-vastavalt Maa-ameti maaregistrile on Rootsildvi kinnistul 8huke paepealne muld (Kh™), mis pdllumaaks
ei sobi, kuna mullakiht on vordlemisi 6huke (kuni 30 cm) ning need mullad on véaga pduakartlikud.
Haritavate maade paepealsete rahksetel liivsavimuldadel boniteet on enamasti VI...VIII klass.
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- antud kinnistu asub Tallinn — Narva maantee aéres, kus liiklussagedus on 6000 sdiduautot 66paevas.
Autoliikluse tulemusena akumuleerub teeddrsesse pinnasesse pohiliselt raskmetalle ja polutsiklilisi
aromaatseid susivesikuid (PAH), mis kuuluvad ohtlikemate saasteainete hulka. Raskmetallide hulgast on
olulisemad plii (Pb), kaadmium (Cd) ja tsink (Zn) ja just need akumuleeruvad sagedamini teedarsetel
aladel. Teistest raskemetallidest vdib veel mainida vaske (Cu), kroomi (Cr) niklit (Ni) ja elavhdbedat
(Hg). Eesti pdllumajanduspoliitika on ndidanud, et pigem vélditakse suurte maanteede &arde pdllumaa
rajamist, kuna maanteelt tuleb saaste kahjustab kasvatavaid pollumajandusprodukte. Siinkohal tuleb
mainida, et haritavat maad on liiga vahe, et ainut sellel maattkil pdllumajandust viljeleda.

-antud kinnistu asub nérgalt kaitstud pGhjaveega alal, seega antud ala vaetamine on raskendatud, sest
peab jalgima, et vaetised ei kahjustaks pGhjavett.

Antud planeeringuga soovime muuta sihtotstarvet sotsiaal- ja &rimaaks ning luua antud planeeringuga
Olgina kula ja Narva linna Uhendav kogujatee. Siinkohal toome valja meie arvates antud tegurid, mis
soodustavad kasutada antud kinnistut sotsiaal- ja rimaana:

-antud planeeringuga on planeeritud luua 10 &rimaa sihtotstarbega ning (ks sotsiaal- ja &arimaa
sihtotstarbega kinnistut. Hetkel on teada, et kolmele kinnistule tuleb autokeskused ja Uhele kinnistule tuleb
bensiinijaam. Kdige suuremale kinnistule on planeeritud &ri- ja vabaajakeskus sh ka hotell. Viimase
planeeritavaks kdrguseks oleme arvestanud 8 korrust (eelnev 16 korrus oli meie poolne eksimus). Teiste
kruntide ehitise kasutamise otstarve madratakse edasise planeerimise kaigus vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maarusega nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu*.
Prognoositav uute tédkohtade arv on ca 800 - 1000 t6okohta (ari- ja vabaajakeskus 600 tootajat;
bensiinijaam 15 tOo6tajat; autokeskused, keskuse kohta 40 tootajat; teised krundid ca 40 téotajat krundi
kohta). Siinkohal tasub mainida, et antud keskuse areng soodustab ka tema (imbruse arengut. Hetkel

on Vaivara valla areng olnud kesine, tuginedes Statistikaameti andmebaasile on viimase 6 aasta jooksul
véljastatud Vaivara vallas 3 td0stushoonete kasutusluba, 1 majutushoone kasutusluba, 1 kaubandushoone
kasutusluba, 1 spordi - ja tervisekeskuse kasutusluba, 1 kultushoone kasutusluba ning 1 kontori ja
haldushoone kasutusluba. VG@ib eeldada, et téokohtade puudus on p8hjuseks ka Vaivara valla rahvastiku
valjaranne. Tuginedes Statistikaameti andmebaasile oli 2000 aastal Vaivara vallas 1619 inimest ja 2006
aastal 1580 inimest. Eesti linnaplaneerimine on ndidanud, et suurte linnade lahedale tulevad nn uued
linnakeskused. Inimesed kolivad linnast l1ahedal asuvasse valda, kuna seal on elukvaliteet parem. Linnast
maale kolimise eeldus on tdokohtade ja infrastruktuuride olemasolu, sest inimesed ei ole ndus
igapaevaseid sisseoste teha kaugel oma kodukohas ning samuti on vaga tahtis ka meelelahutuskeskuse
olemasolu.

-antud planeeringuga on planeeritud teha uus kogujatee Olgina kiila ja Narva linna vahel. Hetkel toimub
kahe asula vaheline liikumine 1&bi rahvusvahelist Tallinn—-Narva maanteed. Antud maanteel ei ole
véljaehitatud kergliiklusteed ning seega on antud I8igul vaga palju surmaga l6ppenud liiklusdnnetusi
(allikas Maa-ameti maaregister maanteeameti kaart). Planeeringuga méaaratakse uus teekoridor, mis
hakkab Uhendama Olgina kila ja Narva linna. Selline tihendustee on hadavajalik, kuna ei ole mdeldav, et
igapaevaseid sBite todle ja koju peab tegema modda rahvusvahelist maanteed. Vaga oluline roll on ka
kergliiklusteel, sest Narva linna linna piiri darde planeeritakse vabaaja- ja spordiparki ning sinna
juurdepads peab olema tagatud ka jalgsi voi siis jalgrattaga. Planeeritava kogujatee &arde on planeeritud
vahemalt 3 meetri laiune kergliiklustee, mis kulgeb Olgina killas Narva linna sh ka Narva linna
planeeritavasse vabaaja- ja spordiparki.

Tuginedes eelpooltoodud argumentidele v6ib jareldada, et parim kasutus antud alale on sotsiaal- ja
arimaa. Viimane on majanduslikult otstarbekas ja ka fldsiliselt teostatav kui mitte veel juriidiliselt
lubatav. Samas maad kasutada pdllumaana ei ole majanduslikult otstarbekas ning ka fliusiliselt teostatav,
kuid on juriidiliselt lubatav. Palun arvestage meie poolt toodud argumente Vaivara valla Gldplaneeringus
toodud RootsilGvi kinnistu sihtotstarbe muutmise ettepaneku tegemisel ning antud kinnistu
detailplaneeringu algatamisel.

5. Vaivara Vallavalitsusele esitatud OU Ulenurme Investeeringud poolt 16.03.07 koostatud
detailplaneeringu eskiislahenduses (lisa 5):

Planeeringuga moodustataksel3 uut krunti - 9 &rimaa sihtotstarbega krunti, 3 sotsiaal- ja &rimaa
sihtotstarbega krunti ja 1 krunt kogujateele.

Kruntidele Pos 1 kuni Pos 6-le on planeeritud kuni kolme korruselised arihooned. Igale krundile on
lubatud ehitada kuni viis hoonet - 2 pdhihoonet nagu toitlustus-, blroo-, jaekaubandus- ja
teenindushooned ning 3 kdrvalhoonet nagu garaaz (parkimismaja), katlamaja ja jaatmehoidlahoone
(prugikonteinerite maja). Kruntide sihtotstarbeks on planeeritud &rimaa.
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Pos 7-le on planeeritud kuni kolmekorruselised sotsiaal- ja rihooned. Krundile on lubatud ehitada kuni
viis hoonet - 2 pdhihoonet nagu péaevakeskus, koolieelnelasteasutus, spordi-, toitlustus-, biroo-,
jaekaubandus- ja teenindushooned ning 3 ko&rvalhoonet nagu garaaz (parkimismaja), katlamaja ja
jaatmehoidlahoone (prigikonteinerite maja). Samuti on lubatud antud kinnistule rajada muid spordi- ja
puhkerajatisi, naiteks naga skatepark. Kuntide sihtotstarbeks on planeeritud sotsiaal- ja arimaa.

Pos 8-le on planeeritud kuni kaheksa korruselised sotsiaal- ja arihooned. Krundile on lubatud ehitada
kuni 15 hoonet- 10 p8hihoonet nagu péaevakeskus, koolieelnelasteasutus, meelelahutus-, muuseumi- ja
raamatukoguhooned, spordi-, toitlustus-, biroo-, jaekaubandus- ja teenindushooned samuti on
planeeritud rajamise vbimalus bussijaamale, sanatooriumi ja majutushoonele (SPA hotell) ning 5
kdrvalhoonet nagu garaaz (parkimismaja), katlamaja ja jadtmehoidlahoone (priigikonteinerite maja).
Krundi sihtotstarbeks on planeeritud sotsiaal- ja &rimaa.

Pos 9-le on planeeritud kuni viie korruselised sotsiaal- ja arihooned. Krundile on lubatud ehitada kuni 10
hoonet - 2 kbrvalhoonet nagu garaaz (parkimismaja), katlamaja ja jaatmehoidlahoone (prugikonteinerite
maja) ja 8 pdhihoonet nagu toitlustus-, biiroo-, jaekaubandus-, hulgikaubandus-, teenindushooned, samuti
on vBimalus ehitada hoidlaid ning laohooneid. Kuna antud kinnistu piirneb planeeritava vabaaja- ja
arikeskuse korval on antud kinnistule samuti vdimalus ehitada lasteasutus ja majutushoonet ning
sanatooriumit. Krundi sihtotstarbeks on planeeritud sotsiaal- ja &rimaa.

Pos 10 kuni Pos I2-le on planeeritud kuni viie korruselised arihooned. Igale krundile on lubatud ehitada
kuni viis hoonet - 2 pdhihoonet nagu toitlustus-, biroo-, jaekaubandus-, hulgikaubandus ja
teenindushooned ning 3 kdrvalhoonet nagu garaaz (parkimismaja), katlamaja ja jaatmehoidlahoone
(prugikonteinerite maja). Kruntide sihtotstarbeks on planeeritud &rimaa.

Pos I3-le on planeeritud tee- ja tAnavamaaks. Planeeritud sihtotstarve on transpordimaa.

6. Vaivara Vallavolikogu 24. mai 2007 otsus nr 103 detailplaneeringu algatamise kohta (1 6):
Vaivara Vallavolikogu

otsustab:

I. Algatada algatada Rootsildvi maaiiksuse, katastritunnus 85101:003:0234, maa-ala pindalaga 30,39
ha, detailplaneering eesmirgiga jagada maa-ala iri- ja tootmismaa maaiiksusteks ning planeeringu ala
teenindavateks tildmaa ja transpordimaa sihtotstarbega maaiiksusteks.
Miirata moodustuvate maaiiksuste ehitusdigus, lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepéisuteed,
litkluskorraldus ja vajalikud tehnovdrgud.

2 Néustuda planeeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise &iguse iileandmisega asjast
huvitatud isikule ASTRI-NARVA AS-ile, reg.kood 10227532, postiaadress Tallinna mnt 41 21006
Narva.

3. Keskkonnamdju strateegiline hindamine on vajalik.
4. Volitada va[lava}\nem Veikko Luhalaidi allkirjastama p. 2 nimetatud lepingut.

7. Vaivara Vallavalitsuse 04.06.07 algatatud planeeringutest informeerimine (lisa 7):

Lp maavanem. VG0ttes aluseks planeerimisseaduse § 12 Ig 5, teatan jargmistest algatatud
detailplaneeringust Vaivara vallas:

Vaivara Vallavolikogu 24. mai 2007.a. otsusega nr. 103 ,,Detailplaneeringu algatamine RootsilGvi
maatksusel Olgina alevikus” on algatatud ,,Rootsilévi” maaiiksuse, katastritunnus 85101:003:0234,
maa-ala pindalaga 30,39 ha, detailplaneering eesmérgiga jagada maa-ala ari- ja tootmismaa
maauksusteks ning planeeringu ala teenindavate ldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega maaiiksusteks,
samuti moodustuvate maaiiksuste ehitusdiguse maaramiseks, heakorrastuse, haljastuse, juurdepaésuteede,
liikluskorralduse ja vajalike tehnovorkude lahendamiseks. Planeeringuala arendaja on OU Ulenurme
Investeeringud.

Detailplaneeringu algatamisest teatamine 31.05.2007.a ajalehes Pohjarannik

Detailplaneeringu algatamisest teatamine 25.05.2007.a Vaivara valla Kodulehes
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8. Vaivara Vallavalitsuse ja AS Astri-Narva vahel detailplaneeringu koostamise lepingu
solmimine 18.06.07 (lisa 8):
2.2. Omavalitsus kohustub:
1) andma Planeerijale tasuta (le detailplaneeringu koostamiseks vajaliku informatsiooni;
2) andma Planeerijale kehtiva hinnakirja alusel lle detailplaneeringu koostamiseks
vajalikud Omavalitsuse omandis olevate dokumentide koopiad;
3) votma vastavalt lahtellesandele koostatud detailplaneeringu projekti Planeerijalt
menetlusse;
4) korraldama planeeringu labiviimisel PS ja teiste kehtivate Gigusaktidega kohalikule
omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole kdesoleva Lepinguga ule antud
Planeerijale, sealhulgas planeeringu vastuvotmise, avaliku véljapaneku ja kehtestamise
ning osalema vaidluste lahendamisel.

9. Vaivara Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine 18.06.07:
Lahteulesande koostamise alus:

1.1. Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku esitaja: Astri — Narva AS esindaja Tarmo
Kleimann (avaldus esitatud 28.11.2006. a).

1.2 Vaivara Vallavolikogu 24.05.2007.a. otsus nr. 103 ” Detailplaneeringu algatamine Rootsildvi
maatksusel Olgina alevikus.”

Planeeringu eesmdark, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal olevate kruntide kohta ja
lahtellesande kehtivusaeq:

Detailplaneeringu maa-ala kruntideks jagamine &ri - ja tootmisfunktsiooniga ning sotsiaalfunktsiooniga
hoonete ehitamiseks, hoonestustingimuste ja maakasutuse sihtotstarbe maaramine ning lisaks antakse
lahendus kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepddsuteedele ja tehnovGrkudega varustamisele.
Planeeritava ala pindala: ca 37 ha.

Vaivara valla uldplaneeringu kohaselt on Rootsildvi kinnistu maaratud maatulundusmaaks.
Detailplaneering peab sisaldama lldplaneeringu muutmisettepanekut.

10. Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007 korraldus nr 248 detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise kohta (lisa 10):

Keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamine Rootsilovi maaiiksusel Olgina alevikus

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 2 p 10 ja lg 3. §
33 1g 1 p 3, vottes aluseks Vaivara Vallavolikogu 24.05.2007 otsuse nr. 103 ,.Detailplaneeringu
algatamine Rootsilovi maaiiksustel Olgina alevikus”,

Vaivara Vallavalitsus annab
korralduse:

I.Algatada Rootsilovi maaiiksuste detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

2 Korraldus  teatavaks teha Rootsildvi maaiiksuse omanikule, Sotsiaal-, Kultuuri- ja
Keskkonnaministeeriumile,  Ida-Virumaa  Keskkonnateenistusele, Narva Linnavalitsusele,
naaberkinnisasjade omanikele ning avaldada ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehes

Pohjarannik , Vaivara kodulehel ning vallamaja teadete tahvlil.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamisest teatamine 25.08.2007.a ajalehes
Pohjarannik ja 17.08.07 Vaivara valla Kodulehes (lisa 15).
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamisest teatamine 17.08.2007.a Vaivara valla
Kodulehes:

Vaivara Vallavolikogu 24. mai 2007.a otsusega nr 103 algatati Olgina alevikus Rootsildvi katastriiiksuse
85101:003:0234, maa-ala pindalaga 30,39 ha detailplaneering, eesmargiga jagada maa-ala éri- ja
tootmismaa maaltiksusteks ning planeeringu ala teenindavateks ildmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
maaduiksusteks ning méaarata moodustuvate maauksuste ehitusdigus, lahendada heakorrastus, haljastus,
juurdepaasuteed, liikluskorraldus ja vajalikud tehnovdrgud.

Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007.a korraldusega nr. 248 algatati selle detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati .Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse” 86 Ig 2 p 10 ja Ig 3 alusel, eesmérgiga tagada keskkonnakaitse ja
saastva arengu meetmete rakendamine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algataja on Vaivara Vallavalitsus Pargi tn 2, Sinimde al.,
kontaktisik Helmi Kaljurand, tel. 5255956, e-post helmi.kaljurand@vaivara.ee. Koostaja on Astri-Narva
AS, Tallinna mnt 41, Narva linn, kontaktisik Tarmo Kleiman, tel 5011363, e-post tarmo@astri.ee.
Kehtestaja on Vaivara Vallavolikogu.

Detailplaneeringu ja keskkonnamd@ju hindamise algatamise otsustega saab tutvuda Vaivara valla
kodulehekuljel www.vaivara.ee ja vallakantseleis.

11. Keskkonnamoju hindamise teade Ametlikes Teadaannetes 23.08.07 (lisa 11).
Sama teate tekst on 17.08.07 vallalehes ja 25.08.07 PShjarannikus.

12. AS Astri-Narva 04.09.07 kiri Vaivara Vallavalitsusele KSH algatamise pohjenduste
tdpsustamiseks ja teiste ametkondade seisukohtade saamiseks Lisa 12):

Vastavalt keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 32 on
keskkonnamdju strateegiline hindamine:

1) keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajaduse tuvastamine ja vajaduse olemasolul selle
algatamine strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral;

2) keskkonnamdju strateegilise hindamise vajaduse tuvastamise korral kéesoleva seaduse 8§ 35 Ibikes 4
nimetatud asutuselt ja isikult seisukoha kisimine, algatamise v@i algatamata jatmise otsuse ja selle
pbhjenduste avalikustamine;

3) keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamine ja selle sisu kohta seisukoha kiisimine
kaesoleva seaduse § 36 16ikes 3 nimetatud asutuselt ja isikult jne.

Vastavalt KeHJS 8§13 koostab ekspert vGi eksperdirihm eksperdi juhtimisel koos arendajaga parast
kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise algatamise otsuse tegemist keskkonnamd@ju hindamise
programmi.
Keskkonnamdju hindamise programmi koostamiseks palub arendaja esitada jargmiste dokumentide
koopiad (vGib ka elektronpostiga):

-keskkonnamdju strateegiline hindamise algatamise asjakohane p6hjendus
Vastavalt KeHJS 8§35 Ig 3 kui keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse kaesoleva seaduse § 33
I6ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse algatamise
otsusele asjakohane pdhjendus.

-enne keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsuse tegemist kisitud
seisukohad Sotsiaal-, Kultuuri-, Keskkonnaministeeriumilt, keskkonnateenistuselt jt
Vastavalt KeHJS 835 Ig 4 ja 5:
(4) Ké&esoleva seaduse 8 33 Idikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist
kisida  seisukohta  olenevalt  strateegilise ~ planeerimisdokumendi  iseloomust  vahemalt
Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt, keskkonnateenistuselt voi
kohaliku omavalitsuse organilt. Lisaks vdib vajaduse korral seisukohta kiisida ka teistelt asjaomastelt
asutustelt ja isikutelt.
(5) Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vdi algatamata jatmise otsus peab sisaldama
vahemalt:
1) strateegilise planeerimisdokumendi nimetust ja eesmarki;
2) strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja ja kehtestaja
nime ja kontaktandmeid;
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3) strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise voi algatamata jatmise otsuse kuupéeva ja numbrit;
4) kaesoleva paragrahvi I6ikes 4 nimetatud asutuse ja isiku seisukohta keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkuse kohta;
5) keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise v@i algatamata jatmise pdhjendust;
6) strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise voi algatamata jatmise otsusega tutvumise aega ja kohta.

-detailplaneeringuga kavandatava tegevuse olulise keskkonnamd@ju analtlsi tulemused, mille
koosseisus oleksid ka dokumendid lahiimbruse keskkonnatingimustest, kavandatava tegevuse
iseloomustus ja selle tagajarjed jpm

Vastavalt KeHJS 86 1g 2 ja 3:

(2) Lisaks k&esoleva paragrahvi 16ikes 1 s&testatule on otsustaja kohustatud anallitisima k&esoleva
paragrahvi 16ikes 3 nimetatud kriteeriumide alusel, kas jargmiste valdkondade tegevusel on oluline
keskkonnamdju:

(3) Otsustaja teeb otsuse kdesoleva paragrahvi 18ikes 2 nimetatud valdkondades kavandatava tegevusega
kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta, Iahtudes:

1) tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest;

2) tegevuse iseloomust, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jadtme- ja
energiamahukus, ning l&hipiirkonna teistest tegevustest;

3) tegevusega kaasnevatest tagajargedest, nagu vee, pinnase v8i Ohu saastatus, jaadtmeteke, mura,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn;

4) tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkusest;

5) kéesoleva l6ike punktides 1-4 nimetatuga kaasneva mdju suurusest, ruumilisest ulatusest, kestusest,
sagedusest ja poorduvusest, toimest, kumulatiivsusest ja piiritlesest m&just ning mdju ilmnemise
tdendosusest.

(4) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade tapsustatud loetelu kehtestab Vabariigi
Valitsus maarusega.

Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maarus nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®”’

81. Maaruse reguleerimisala

(1) Mé&arus tapsustab «Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse» § 6 1G6ikes 2
esitatud tegevusvaldkondade loetelu, mille korral tuleb kaaluda kavandatava tegevuse keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust.

Nimetatud dokumendid on hadavajalikud KMH programmi nduetekohaseks koostamiseks ja KMH
edasiseks labiviimiseks.

13. Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna 10.10.07 kiri nr 9-4.8/757 vastuseks AS Astri-
Narva paringule (lisa 13):

...Meie kehtiv (valla) uldplaneering ei anna vastuseid paljudele té&nases situatsioonis uleskerkivatele
probleemidele, seeparast et mitte takistada arendustegevust peame olema kindlad detailplaneeringutega
planeeritavate tegevustele digete keskkonnakaitsealaste tingimuste seadmisel.

AS Astri-Narva poolt esitatud Vaivara tldplaneeringu muutmisettepaneku pdhjenduse kohaselt asub antud
kinnistu ndrgalt kaitstud p&hjaveega alal.

Antud planeeringuga on planeeritud luua 10 &arimaa sihtotstarbega ning Uks sotsiaal- ja &arimaa
sihtotstarbega kinnistut, kusjuures kolmele kinnistule on planeeritud autokeskused ja Uhele kinnistule
bensiinijaam. Kdige suuremale kinnistule on planeeritud &ri- ja vabaajakeskus sh ka hotell.

Léhtudes Rootsildvi kinnistu ja selle lahilimbruse keskkonnatingimustest ning Teie poolt kavandatava
tegevuse iseloomust (trasside rajamine, bensiinijaama ja arihoonete ning hotelli rajamine) ning seda
kdike ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal on otsustaja veendunud, et Teie poolt planeeritud tegevusega
Rootsildvi kinnistul vGib kaasneda vee-, pinnase- v6i 6hu saastuse ning miira teke. Samuti suureneb
planeeritava tegevusega avariiolukordade esinemise véimalikkus.

Lahtudes eeltoodust ning asjaolust, et planeeritava tegevuse tulemusena muudetakse looduskeskkond
suures ulatuses tehiskeskkonnaks ning samuti ettevaatusprintsiibist peab Vaivara Vallavolikogu vajalikuks
eelpoolnimetatud keskkonnamdjude suuruse, ulatuse, mdju, kestuse, sageduse ja podrduvuse
anallusimiseks algata strateegilise keskkonnamdjude hindamine.

KSH algatamise vajalikkuse kohta on saadud kinnitus ka Ida-Virumaa Keskkonnateenistuselt.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne




38

Siinjuures juhime Teie tdhelepanu sellele, et vastavalt KeHJS 835 Ig 4

8§ 35. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ja algatamata jatmine (4) Kéesoleva seaduse 8§
33 1dikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kisida
seisukohta olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust véhemalt Sotsiaalministeeriumilt,
Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt, keskkonnateenistuselt v@i kohaliku omavalitsuse
organilt. Lisaks v@ib vajaduse korral seisukohta kiisida ka teistelt asjaomastelt asutustelt ja isikutelt.

14. Ida-Virumaa keskkonnateenistuse ....10.07 kiri nr 32-12-1/40939-2 KSH algatamisest:
...Vastavalt telefonikdnele teavitame Teid, et oleme teadmiseks votnud teie esitatud Olgina alevikus
Rootsildvi maauksusel detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise korralduse.
Antud detailplaneeringu eesmérk on jagada maa-ala &ri- ja tootmismaa maadksusteks ning planeeringu
ala teenindavateks ldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega maaiiksusteks ning maarata moodustavate
maatksuste ehitusdigus, lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepéasuteed ja liikluskorraldus ja
vajalikud tehnovdrgud.

Planeeritav tegevus muutub valla uldplaneeringu maa sihtotstarve osas. Vastavalt keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (RTI 2005, 15, 87) § 33-le antud detailplaneeringu
projekti edasiseks arendamiseks on tarvis algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Arvestades (laltoodud, toetame Teie kaalutlusotsust keskkonnamd@ju hindamise l&biviimise kohta antud
detailplaneeringu edasiseks arendamiseks.

15. Rootsildovi kinnistu detailplaneeringu KSH programmi avalikustamise teatis 02.11.07 ja
05.11.07 Ametlikes Teadaannetes, 05.11.07 Vaivara valla Kodulehes ja 03.11.07 ajalehes
Pohjarannik (lisa 15):

Vaivara Vallavalitsus teatab Vaivara valla Olgina alevikus ROOTSILOVI kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalikust valjapanekust ja avalikust arutelust.
Detailplaneeringu koostamise algatas Vaivara Vallavolikogu 24. mail 2007. a otsusega nr 103. Vaivara
vallas Olgina alevikus Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatati Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007. a korraldusega nr 248. Planeeringu eesméargiks on maa
sihtotstarbe muutmine ja ari-, sotsiaal- ning planeeringuala teenindava transpordikruntideks jagamine
ari- ja sotsiaalhoonete ehitamiseks.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati ““Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse” 8 6 Ig 2 p 10 ja Ig 3 alusel, eesméargiga tagada keskkonnakaitse ja
saastva arengu meetmete rakendamine. Detailplaneeringu algataja ja koostamise korraldaja on Vaivara
Vallavalitsus (Pargi tn 2, Sinimae alevik, Ida-Virumaa), koostaja OU Ulenurme Investeeringud (Viljandi
mnt 13, 50412 Tartu linn, kontaktisik Kart Pill), arendaja AS Astri-Narva (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu
linn, kontaktisik Tarmo Kleimann) ja kehtestaja Vaivara Vallavalitsus (Pargi tn 2, Sinimée alevik, lda-
Virumaa). Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviija on FIE Kalev Liiv (Pikk tn 82-77, 50606
Tartu, tel 5646 3070, e-post kalevliiv@hot.ee).

Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu algatamise korraldusega ja lahteililesandega saab tutvuda Vaivara
Vallavalitsuses aadressil Pargi tn 2, Sinimée alevik, 40101 Ida-Viru maakond vallavalitsuse lahtioleku
aegadel. Vaivara valla Olgina alevikus Rootsil6vi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise programmiga saab tutvuda 30. oktoobrist kuni 04. detsembrini 2007. a Vaivara Vallavalitsuses
aadressil Pargi tn 2, Sinimée alevik, 40101 Ida-Viru maakond, Vaivara valla veebilehel www.vaivara.ee
aadressil ning OU-s Ulenurme Investeeringud (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn) ja AS-s Astri-Narva
(Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn).

Programmi kohta ettepanekuid, vastuvditeid ja kiisimusi saab esitada kirjalikult kuni 04.12.2007 aadressil
Vaivara Vallavalitsus (Pargi tn 2, Sinimae alevik, lda-Virumaa, e-post helmi.kaljurand@vaivara.ee), OU
Ulenurme Investeeringud (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn, e-post kart@ylinvest.ee) ja AS Astri-Narva
(Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn, e-post tarmo@astri.ee. KSH programmi avalik arutelu toimub 04.
detsembril 2007 kI 15:00 Vaivara Vallavalitsuses (Pargi tn 2, Sinimé&e alevik, 40101 Ida-Viru maakond).
Piiritlese keskkonnamdju esinemist pole ette ndha.

07.11.2007 Oiend Parandus:

Detailplaneeringu algataja on Vaivara Vallavolikogu ja koostamise korraldaja on Vaivara Vallavalitsus
(Pargi tn 2, Sinimée alevik, Ida-Virumaa), koostaja OU Ulenurme Investeeringud (Viljandi mnt 13, 50412
Tartu linn, kontaktisik Kért Pill), arendaja AS Astri-Narva (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn, kontaktisik
Tarmo Kleimann) ja kehtestaja Vaivara Vallavolikogu (Pargi tn 2, Sinimée alevik, Ida-Virumaa).
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Ulevaade Rootsilovi maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
avalikustamisest

Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007.a korraldusega nr 248 algatati Olgina aleviku Rootsilovi
maaiiksuse detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatati , Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” § 6 1g 2 p 10 jalg 3, § 33 Ig 1 p 3 alusel, eesmdrgiga tagada keskkonnakaitse ja
sddstva arengu meetmete rakendamine (vt lisa 10).

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig 3 ja 4:

(3) Kui keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse k&esoleva seaduse 8 33 IGikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral, lisatakse
algatamise otsusele asjakohane p6hjendus.

(4) Kéesoleva seaduse § 33 1dikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb
enne otsuse tegemist kisida seisukohta olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi
iseloomust vahemalt Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt,
Keskkonnaministeeriumilt, keskkonnateenistuselt v6i kohaliku omavalitsuse organilt. Lisaks
voib vajaduse korral seisukohta kiisida ka teistelt asjaomastelt asutustelt ja isikutelt.

Vaivara Vallavalitsusest pole dnnestunud saada informatsiooni enne KSH algatamise otsuse
tegemist informeeritud ametkondade kohta.

AS Astri-Narva poolt 04.09.07 Vaivara Vallavalitsusele saadetud jéreleparimisele (vt lisa 12)
saadetud vastus (vt lisa 13) ei sisalda informatsiooni, kelle kéest kiisis Vaivara Vallavalitsus enne
KSH algatamise otsuse tegemist seisukohta.

Vaivara Vallavalitsusest arendajale saadetud Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse kiri nr 32-12-
1/40939-2 on koostatud ??. novembril 2007.a (vt lisa 14), mis on oluliselt hiljem peale KSH
korralduse 07.08.07 nr 248 andmist Vaivara Vallavalitsuse poolt (vt lisa 10).

Rootsilovi maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
algatamisest teatas Vaivara Vallavalitsus 17.08.07 Vaivara valla Kodulehes (lisa 15), 25.08.07
ajalehes Pohjarannik (lisa 10) ja 25.08.07 Ametlikes Teadaannetes (lisa 11).

Samas puudub informatsioon seaduses nimetatud asutuste ja isikute kirjaliku (liht- voi
tahtkirjaga) KSH algatamisest informeerimise kohta ning neilt saadud seisukohtade kohta.

Rootsildvi maaiiksuse detailplaneeringu edasine KSH ja sellega seonduv avalikustamine viidi
labi vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduses (RT 1,
24.03.2005, 15, 87) sdtestatud nduetele. KSH ldbiviimine toimus paralleelselt detailplaneeringu
koostamisega.

31.10.07 esitas arendaja Vaivara Vallavalitsusele eksperdi poolt 30.10.07 koostatud KSH
programmi eelndu (lisa 16) seisukoha saamiseks ja avalikuks véljapanekuks.

KSH programmi avalikustamisest teatati 03.11.07 ajalehes Pohjarannik ja 05.11.07 Vaivara valla
Kodulehes ning kahel korral véljaandes Ametlikud Teadaanded 02.11.07 ja 05.11.07 ning teate
parandus/diend 07.11.07 (vt lisa 15).

KSH programmi avalikustamise teated saadeti 31.10.07 menetlusosalistele ja huviriihmadele:
Vaivara Vallavalitsusele (kiri nr 47), Sotsiaalministeeriumile (kiri nr 48), Kultuuriministeeriumile
(kiri nr 49), Keskkonnaministeeriumile (kiri nr 50), Viru Teedevalitsuse Ida-Viru osakonnale
(kiri nr 519, Ida-Virumaa Maavalitsusele (kiri nr 52), Narva Linnavalitsusele (kiri nr 57) ning
naaberalade omanikele Grigori Ussov (kiri nr 53), Ants Sibolt (kiri nr 54), Virumaa
Heategevuskeskus MTU (kiri nr 55) ja Kalle Norme (kiri nr 56). Kirjade tekst on esitatud lisas
17.
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KSH programmi eelndu kohta vottis seisukoha (esitas eelndusse tdiendusi) Sotsiaalministeerium
(Rahvatervise osakonna peaspetsialisti e-mail lisas 17), mille jargi paluti KSH kéigus tépsustada,
millised on kavandatava tegevusega kaasnevad mdjud inimeste tervisele ja heaolule ja paluti
pOorata tahelepanu jargmistele marksdnadele: radoon, joogivee kvaliteet, miira, dhusaaste,
turvalisus jne ning Ants Sibolt, kellel programmi tdiendamiseks ettepanekuid ja vastuviiteid
polnud (lisa 18).

KSH programmi avalikustamise koosolek ja avalik arutelu toimus 04.12.2007 kl 15.00 Vaivara
vallamaja ruumides (vt ptk 14).

Avalikul arutelul esitas Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna juhataja (04.12.07 kiri nr 7-
1.2/1075) Kurvi ja Raja maaiiksuste omanike volitatud esindaja Ants Sibolt seisukoha, mille
kohaselt programmile vastuvditeid ei olnud (lisa 18).

Osavotjate registreerimiseks oli ette valmistatud registreerimisleht. Osavdtu registreeris 13
inimest.

Eksperdi palvele taiendada programmi konkreetsete muudatustega ei jargnenud, samuti ei
esitatud keskkonnateenistuse ja vallavalitsuse poolt ettepanekuid programmi eelndu
taiendamiseks ja muutmiseks arutelule eelnenud programmi kirjaliku menetluse kaigus.

Ekspert Kalev Liiv tutvustas e-kirjaga saadetud Sotsiaalministeeriumi ettepanekuid KSH
programmi taiendamiseks, mis ei leidnud vastuvaiteid nende ettepanekute programmi lisamiseks.
Sotsiaalministeeriumi kiri lisatakse KSH programmile.

Avaliku arutelu tulemuste alusel (avalikustamise kdigus esitatud arvamused on toodud aruande
peatiikis 14 ning lisades 17 ja 18) tdpsustati ja tdiendati KSH programmi ja koostati selle 1oplik
variant, mis esitati 10.12.07 eksperdi poolt koos vastavate lisadega kinnitamiseks Ida-Virumaa
Keskkonnateenistusele (lisa 19).

Keskkonnamd@ju  strateegilise =~ hindamise = programm  kiideti  heaks  Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse 04.01.2008 kirjaga nr 32-12-1/59438-2 (lisa 20).

Rootsilovi maaiiksuse DP eskiislahenduse tutvustav avalik arutelu toimus 20.03.2008 kI 10.00
Vaivara vallamaja ruumides.

Arutelul osales 8 inimest. Arutelul tutvustas naaberkinnistu (Alajaama maa-ala DP) planeerija
kavandatavat uut juurdepdisutee/ristmiku lahendust, mis jadb kiill Rootsildvi planeeringualast
vilja, kuid millega k&ik ndustusid.

Tehti ettepanek arvestada kanalisatsiooni trassi planeerimisel ka naaberplaneeringualade
(Kuusiku mii DP, Futura maa-ala DP jt) mahtudega, kuna trass hakkab kulgema ldabi Rootsildvi
planeeringuala. Rootsilovi planeeringus on trassi jaoks koridor ette ndhtud, mis tédpsemalt
lahendatakse kanalisatsioonitrassi ehitusprojekti koostamise kéigus.

Rootsildvi maaiiksuse DP eskiislahenduse tutvustav avaliku arutelu protokoll, arutelu osavdtjate
nimekiri ja teatamine erinevates viljaannetes on esitatud lisas 21.
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11. Raskused KSH aruande koostamisel

KSH ldbiviimise suurimaks raskuseks voib nimetada KSH algatamise otsusega seotud probleeme,
sest algatamise otsusest soltub KSH algatamine v3i algatamata jatmine.

Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007.a korraldusega nr 248 algatati Olgina aleviku Rootsilovi
maaiiksuse DP KSH keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 p
10jalg3,§ 33 1g 1 p 3 alusel:

I 8 6 Ig (2) Lisaks k&esoleva paragrahvi 10ikes 1 satestatule on otsustaja kohustatud anallilisima
kéesoleva paragrahvi 18ikes 3 nimetatud kriteeriumide alusel, kas jargmiste valdkondade tegevusel on
oluline keskkonnamgju:

10) infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;

(3) Otsustaja teeb otsuse kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud valdkondades kavandatava tegevusega
kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta, lahtudes:

1) tegevuse ala ja selle l&hiumbruse keskkonnatingimustest, nagu maakasutusest, alal esinevatest
loodusvaradest, nende omadustest ja taastumisvGimest ning looduskeskkonna vastupanuvGimest.
Keskkonna vastupanuvdime hindamisel léhtutakse eelkbige margalade, randade ja kallaste,
pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide, sealhulgas Natura 2000 vérgustiku alade, alade, kus
digusaktidega kehtestatud ndudeid on juba Uletatud, maareformi seaduse tdhenduses tiheasutusega alade
ning ajaloo-, kultuuri- v6i arheoloogilise vaartusega alade vastupanuvdimest;

2) tegevuse iseloomust, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jaatme- ja
energiamahukus, ning l&hipiirkonna teistest tegevustest;

3) tegevusega kaasnevatest tagajargedest, nagu vee, pinnase v8i Ohu saastatus, jadtmeteke, mura,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn;

4) tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkusest;

5) kaesoleva lbike punktides 1-4 nimetatuga kaasneva mdju suurusest, ruumilisest ulatusest, kestusest,
sagedusest ja pdorduvusest, toimest, kumulatiivsusest ja piiritlesest m@just ning mdju ilmnemise
tdendosusest.

IT § 33 Ig (1) Keskkonnamdju strateegilist hindamist korraldatakse strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise kaigus enne strateegilise planeerimisdokumendi kehtestamist digusaktiga, kui see dokument:

3) on detailplaneering, mille alusel kavandatakse kdesoleva seaduse § 6 I8ikes 1 nimetatud tegevust voi
kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnam@juga, lahtudes kéesoleva seaduse § 6 18igetes 2—
4 satestatust;

Samas on Vaivara Vallavalitsus jatnud tdhelepanuta nimetatud seaduse § 6 lg 4:

(4) Kéesoleva paragrahvi I8ikes 2 nimetatud tegevusvaldkondade tépsustatud loetelu kehtestab Vabariigi
Valitsus m&drusega. 29. augusti 2005. a maarus nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnam@ju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu*:

89. PAllu- ja metsamajandus ning kalandus

Keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda pdllu- ja metsamajanduse ning kalanduse
valdkonda kuuluvate jargmiste tegevuste korral:

1) maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine, kui maa pindala on suurem kui 100 hektarit;

813. Infrastruktuuri ehitamine

Keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda infrastruktuuri ehitamise valdkonda
kuuluvate jargmiste tegevuste korral:

1) «Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse» § 6 10ikes 1 ning ké&esolevas
maaruses nimetamata juhul todstuspiirkonna arendamine;

2) «Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse» 8§ 6 18ikes 1 ning k&esolevas
maaruses nimetamata juhul linna arendust6dd (nditeks elamurajooni, vangla rajamine), valja arvatud
Uksikute elamute ehitamine;

Seadusest tulenevalt tuleks KSH algatamist kaaluda, kui tegemist oleks suurema kui 100 ha
suuruse maatulundusmaa sihtotstarbe muutmisega vOi todstuspiirkonna voi linna
arendustoodel (niiteks elamurajooni, vangla rajamine) infrastruktuuride ehitamisega.

Pirast pikka kirjavahetust Vaivara Vallavalitsusele esitatud OU Ulenurme Investeeringud poolt
16.03.07 koostatud detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt kavandati Rootsilovi maaiiksusele
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(30,39 ha maatulundusmaale) planeeringuga moodustadal3 uut krunti - 9 drimaa sihtotstarbega
krunti, 3 sotsiaal- ja drimaa sihtotstarbega krunti ja 1 krunt kogujateele.

Millegi pérast jéttis Vaivara Vallavalitsus selle informatsiooni tdhelepanuta KSH korralduse nr
248 kehtestamisel ja nimetas avalikustamise teates:

eesmargiga jagada maa-ala &ri- ja tootmismaa maauksusteks ning planeeringu ala teenindavateks
Uldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega maaiksusteks ning maédrata moodustuvate maallksuste
ehitusdigus, lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepaasuteed, liikluskorraldus ja vajalikud
tehnovdrgud.

Rootsilovi maaiiksusele ei ole kavandatud seaduse § 6 1g 2 p 10 ja Ig 3 ja
Vabariigi Valitsuse miiruses nr 224 nimetatud tegevusi ning KSH algatamine
nimetatud tingimustel pole pohjendatud.

KSH programmi koostamiseks ja KSH ldbiviimiseks saatis AS Astri-Narva 04.09.07 kirja
Vaivara Vallavalitsusele KSH algatamise pdhjenduste tépsustamiseks seaduse § 6 lg lg 3
asjaolude tipsustamiseks.

Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna 10.10.07 kiri nr 9-4.8/757 vastuseks AS Astri-Narva
péringule:

...Meie kehtiv (valla) uldplaneering ei anna vastuseid paljudele té&nases situatsioonis uleskerkivatele
probleemidele, seeparast et mitte takistada arendustegevust peame olema kindlad detailplaneeringutega
planeeritavate tegevustele digete keskkonnakaitsealaste tingimuste seadmisel.

AS Astri-Narva poolt esitatud Vaivara tldplaneeringu muutmisettepaneku p&hjenduse kohaselt asub antud
kinnistu ndrgalt kaitstud p&hjaveega alal.

Antud planeeringuga on planeeritud luua 10 &arimaa sihtotstarbega ning Uks sotsiaal- ja &arimaa
sihtotstarbega kinnistut, kusjuures kolmele kinnistule on planeeritud autokeskused ja Uhele kinnistule
bensiinijaam. Kdige suuremale kinnistule on planeeritud &ri- ja vabaajakeskus sh ka hotell.

Vastuses kirjeldatakse krunte autokeskustele (pole kunagi kavandatud) ja bensiinijaamale (oli
esialgne kava, millest oli juba varem loobutud) ning muudele hoonetele ja rajatistele, kuid
kordagi pole juttu KSH algatamisel viidatud seaduse § 6 lg 2 p 10 viidatud infrastruktuuri

chitamisele voi kasutamisele ning selle:

1) tegevuse ala ja selle 1&hiumbruse keskkonnatingimustest, nagu maakasutusest, alal esinevatest loodusvaradest,
nende omadustest ja taastumisvBimest ning looduskeskkonna vastupanuvfimest. Keskkonna vastupanuvBime
hindamisel l&htutakse eelkdige mérgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide,
sealhulgas NATURA 2000 vdrgustiku alade, alade, kus digusaktidega kehtestatud néudeid on juba dletatud,
maareformi seaduse tdhenduses tiheasutusega alade ning ajaloo-, kultuuri- v8i arheoloogilise vaartusega alade
vastupanuvdimest;

2) tegevuse iseloomust, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jaatme- ja
energiamahukus, ning lahipiirkonna teistest tegevustest;

3) tegevusega kaasnevatest tagajargedest, nagu vee, pinnase vBi dhu saastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja 18hn;

4) tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise v@imalikkusest;

5) kéesoleva 18ike punktides 1-4 nimetatuga kaasneva mdju suurusest, ruumilisest ulatusest, kestusest, sagedusest ja
pdorduvusest, toimest, kumulatiivsusest ja piiritilesest mgjust ning mdju ilmnemise tdendosusest.

Infrastruktuur (Voorsonade leksikon, 7. Triikkk, 2006) —majanduse allstisteem, mis teenindab

peamisi materiaalselt tootvaid majandusharusid, tagamaks nende pideva toimimise ja arengu
eeldused.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne



43

12. Keskkonnamoju seireks kavandatud meetmed ja mo6detavate
indikaatorite kirjeldus

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mojutavate tegurite jarjepidev jilgimine, mille
pohieesmirk on prognoosida keskkonnaseisundit ja saada ldhteandmeid programmidele,
planeeringutele ja arengukavade koostamiseks. Ettevdtja keskkonnaseire médratleb alates
01.09.05.a. kehtiv Keskkonnaseire seadus. Ettevotja teostab keskkonnaseiret oma kulul tema
tegevuse vai sellega keskkonda suunatavate heitmete mojupiirkonnas:

* Ettevdtja enda soovil oma tarbeks.

* Ettevotjale seaduse alusel antava loodusvara kasutusdiguse loa voi saasteloaga méidratud mahus
ja korras.

Ettevdtja enda soovil teostatava keskkonnaseire korra kehtestab ettevotja ja selle keskkonnaseire
andmeid ei saa pOoorata tema vastu keskkonnaseisundi kahjustamise tdendamisel.

Loodusvara kasutusdiguse loa voi saasteloa alusel teostatud keskkonnaseire andmed esitab
ettevOtja nimetatud loaga méératud tdhtajal loa véljaandjale.

Keskkonnaministeeriumil voi kavandatava tegevuse asukoha keskkonnateenistusel on KSH
jarelvalvajana digus méérata keskkonnandudena ettevotja keskkonnaseire tegemise tingimused ja
ulatuse. Eraisiku poolt teostatavat seiret seadus ette ei née.

Keskkonnaseire korraldamine on vajalik, et ennetada kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi
negatiivseid mdjusid keskkonnale ja inimeste tervisele. Voimalikud seirepunktid ja - nditajad DP
alal, kui planeeringualalt eraldub saasteaineid keskkonda:

 sademevee viljalask Soldina peakraavi (on vaja taotleda vee erikasutusluba) - naftaproduktid,
hdljum, kui planeeringualalt juhitakse otse puhastatud sademevett veekogusse;

* lokaalkatlamajade Ohuheitmed, kui rajatakse katlamajad ja kui katelde vOimsused voi
saasteainete kogused on suuremad, millal on vaja taotleda vélisdhu saasteluba;

* hoonete siseruumid — radoon. Kinnistu asub diktiioneemakilda ja fosforiidi avamusalal, mis
voib pdhjustada radooni ohtlikult kdrget kontsentratsiooni rajatavate hoonete sisedhus. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutada meetmeid, mis vihendavad radooni ohtu ja teavitada
elanikke voimalikust ohust. Kahe aasta jooksul alates hoone valmimisest tuleb 14dbi viia radooni
kontsentratsiooni mo6tmine hoonete sisedhus;

* joogivee kvaliteedi seire korraldamine on vajalik juhul, kui veevarustuse korraldamiseks
kavandatakse rajata oma puurkaev. Joogivee kvaliteedi seire tuleb korraldada vastavalt
Veeseadusele ja sellest tulenevatele Gigusaktidele. Samas tuleb tagada kasutatava joogivee
modtmine, arvestuse pidamine ja sddstlik kasutamine;

* vajadusel miira/vibratsiooni tugevuse mddtmine enne ehituse alustamist (maantee jm miirafooni
midramine) ja hiljem peale planeeringuala véljachitamist tipsustamaks muutusi ning tdiendavate
miiratokete rajamise vajaduse;

* nduetele vastava jddtmekiitluse korraldamine viltimaks ohtlike ja taaskasutatavate jdidtmete
sattumise tavajaatmete hulka.
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13. Aruande sisukokkuvote

DP alal kavandatud tegevuse ellu rakendamine ei avalda keskkonnale olulist negatiivset
moju, kui jargitakse kehtivat seadusandlust ning voetakse kasutusele kiesolevas aruandes
esitatud negatiivsete mojude leevendamise voimalusi.

Planeeringuala (ca 31 ha) asub Ida—Virumaal Vaivara vallas Olgina alevikus. Planeeritav ala on
hoonestamata.

Planeering holmab Rootsilovi kinnistut ja vdhesel médral ka riigimaad. Valdavalt asub
planeeritaval alal so6tis haritav maa (ca 29,39 ha looduslikku rohumaad). Teiste maaliikide
osatdhtsus on mirgatavalt vdiksem (1 ha muu maa ja ca 0,65 ha on teemaa, transpordimaa).
Planeeringuala jadb Viru lavamaa, dhukese pinnakattega, lainja reljeefiga paetasandiku servaalale
ning astmelisele klindi direle. Vaadeldav ala on tasase reljeefiga. Uhtlane langus on 1dunast
pohja. Maapinna kdrguste vahe on kuni 5 m. Kdige korgem koht kinnistul ulatub 31 meetrini
merepinnast. Samas kdige madalam korgus on 26 meetrit merepinnast.

Arendajal on tellitud uuring, et vilja selgitada DP ala geoloogiline ehitus ning geotehnilised
tingimused. Rootsilovi kinnistu detailplaneeringuala Olgina alevikus, Vaivara vallas, Ida—
Virumaal ehitusgeoloogilise uuringu aruande on koostanud OU Rakendusgeoloogia (reg. nr
11438231, tegevuslitsents EEG 000131, t66 nr 08-006). Ehitusgeoloogiliste tingimuste
selgitamiseks puuriti 17.01.2008. detailplaneeringualale, agregaadiga UGB-50M 16 puurauku
(PA) siigavusega 3,0...4,5 m (uuringu aruanne on lisatud detailplaneeringule).

Radooni sisaldust Rootsilovi kinnistul moodetud ei ole, kiill aga on radooni sisaldust
mooddetud naaberkinnistute planeeringuala pinnases (Valter Petersell, M&ealuse maatksuse
maa-ala radooniohtlikkuse hinnang, Tallinn 2007). Lithikokkuvdte valitoost:

DP alal kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Planeeritav ala ei paikne rohevorgustiku
tuumalal ega koridoril. Planeeringuala ei ole Natura 2000 vorgustiku ala.

Detailplaneeringu eesmérkideks on planeeringuala:
e kruntideks jagamine &dri - ja tootmisfunktsiooniga ning sotsiaalfunktsiooniga hoonete
chitamiseks,
¢ hoonestustingimuste ja maakasutuse sihtotstarbe mééramine,
¢ kruntide haljastuse ja heakorra lahendamine,
e juurdepdisuteedega ja tehnovorkudega varustamine.

Arendaja AS Astri-Narva detailplaneeringu alusel kavandatava tegevuse eesmérgiks on leida
Rootsilovi kinnistule parem kasutus, mis oleks nii majanduslikult otstarbekas, fiitisiliselt teostatav
ja juriidiliselt lubatav. DP jirgse tegevuse tulemusena tekib Ida-Viru maakonnas Vaivara vallas
Olgina alevikus koikidele kaasaja nduetele vastav terviklikult lahendatud miljoovéartuslik éri- ja
sotsiaalhoonetega piirkond:

 Narva linnas ja selle ldhitimbruses on olemas oodatav ndudlus kaasaja nduetele vastava &ri-
ja sotsiaalpiirkonna jirele, eriti peale uute elamupiirkondade rajamist.

* Arendustegevuse kdigus paranevad piirkonna heakord ja turvalisus.

* Toimub s66tis haritava maa alternatiivne kasutusele votmine.

* Planeeritava ala kasutusele votmine vihendab kulupdlengute tekkimise tdoendosust, sest rohu
regulaarse niitmise tulemusena ei teki tuleohtlikku kulu, mis vdib hooletuse vdi mdtlematuse
tottu siittida ning tekkinud kahjutuli voib kanduda viljaspool kédesolevat DP ala jm.

Detailplaneeringuga on Rootsildvi kinnistu jagatud 23 krundiks — 13 drimaakrunti, 2 &ri — ja
tildmaa krunti, 5 krunti alajaamale ja 3 teemaa krunti, millest 2 on moeldud Tallinn — Narva
maantee ddrse konnitee rajamiseks.
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Planeeringuga on niidatud maksimaalsed ehitusdigused. Korruselisuse ja hoone korguse
midramisel on arvestatud sellega, et tehnoruume on vdimalik lahendada hoone mahus. Lahtiste
tehnosdlmede (ventilatsiooni seadmed jms) paiknemine hoone katusel ei ole soovitatav.

Planeeringualale juurdepéés toimub Olgina alevikku viivalt teelt ning Tallinn—Narva maanteelt.
Olgina alevikku viiv tee ja Tallinn—Narva mnt on asfaltkattega. Konniteid vilja pole ehitatud,
jalakéijad konnivad teepeenral.

Parklate juurde on planeeritud oli— ja liivaptiiidurid, et sademevee maaparanduskraavi juhtimisel
ei halvendaks see suubla seisundit.

Planeeringualal puudub maastikuarhitektuurse véértusega haljastus. Planeeritava kogujatee dirde
on planeeritud allee. Planeeringuga seatakse planeeritavatele kruntidele kdrghaljastuse rajamise
kohustus vidhemalt 10% ulatuses krundi pindalast. Haljastust voib istutada kogu planeeringuala
ulatuses, va. tehnovorguliinidele lihemale kui 2 meetrit. Tdpsem haljastus lahendatakse
haljastusprojektiga. Juhul, kui vdhendatakse ehitusalust pinda, tuleb suurendada samas mahus
haljasala, et viltida suuri asfaltplatse.

Hoonetele on planeeritud vee-, reovee-, gaasi-, elektri- ja telekommunikatsiooniithendus. Kd&ik
tehnovorkude trassid on planeeritud maa-alustena. Planeeringualal puuduvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, tuletdrje veevotukohad, kiittevorgustik jms. Kisitletava ala
edelanurgast kulgeb 14bi Eesti Energiale kuuluv 35 kV korgepingedhuliin ja planeeringuala 14bib
ka B—kategooria gaasitoru.

Veevarustuse planeeringulahendus néieb ette kahe etapilist lahendust:

I etapp. Orienteeruv veetarbimine 40 m’/36p (Pos 1-7 ja Pos 11-15) rahuldatakse olemasolevast
Vaivara vallas Olgina alevikus asuvast puurkaevust. Liitumispunkt asub Olgina alevikku viiva
teemaa planeeritud veetrassil.

Il etapp. Orienteeruv veetarbimine 60 m’/66p rahuldatakse Narva linna vee- ja
kanalisatsioonitrassi baasil. Planeeringuala liitumispunkt asub Narva linnas Rahu tinava
veetorustikul (DN 300 mm).

Reovesi kogutakse kogu planeeringuala tarbijatelt isevoolselt kokku ning suunatakse Narva linna
Rahu ténava 14 vastas alguse saavasse kanalisatsioonitorusse.

Planeeritavale alale on kavandatud sademevee drajuhtimiseks kogujatee maa-alale
sademeveekanalisatsioonisiisteem. Antud trass suunab sademevee planeeringuala Soldina
maaparanduskraavi. Sademevee drajuhtimine iga krundi siseselt lahendatakse haljastusprojektiga.
Sademevee kokku kogumisel peab jdlgima, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele.
Sademeveekanalisatsiooni eelvooluks on Soldina peakraav.

Hoonetel on planeeritud lokaalkiite. Kasutada on lubatud gaasi vdi keskkonnale ohutut
tahkekiitet. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisoe kasutamine.

Koikidel kruntidel on ette nihtud vdimalus liituda gaasitrassiga planeeringualal olevast
gaasitorust.

Planeeritavatest tegevustest tingituna ;)laneeritakse kisitletavale alale viis alajaama. Alajaamade
tarbeks on planeeritud ca 100 m” suurused krundid. Alajaamade toide on planeeritud
planeeritavast uuest sdlmalajaamast 35/6 kV maakaabelliiniga. Tulevaste kinnistute piiridele on
ette ndhtud 0,4 kV kaablikapid, arvestusega 1 kaablikapp iihe kinnistu kohta. Maksimaalne
elektrivdimsus kogu planeeritaval alal lahendatakse edasise projekteerimise kadigus.
Planeeritavatele teedele on planeeritud rajada vilisvalgustus. Vilisvalgustuse tidpne lahendus
antakse projekteerimisstaadiumis koos koostatava elektrivorgu projektiga.
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm on heaks kiidetud Ida-Virumaa
Keskkonnateenistuse 04.01.2008.a kirjaga nr 32-12-1/59438-2. KSH programm sisaldas
jargnevaid alternatiive:

o (-alternatiiv — alal ei toimu kirjeldatud tegevust,

e 1. alternatiiv — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud tegevus,

e muud voimalikud alternatiivid.

Null-alternatiiv. Null-alternatiivi rakendamine tihendab praeguse olukorra jatkumist.

Valdav osa kinnistust pole juba aastaid kasutusel olnud ja maaiiksusel jitkuks loodusliku
rohumaa vdsastumine ning hilisem metsastumine.

Kinnistu on juba osaliselt vdsastunud, mis niitab, et ala pole mitu aastat hooldatud. Praeguse
situatsiooni jitkudes voOib kinnistu vosastuda ning kaotada Idplikult senise védirtuse
maatulundusmaana.

Alternatiiv I —Rootsildovi kinnistu on jagatud 23 krundiks — 13 drimaakrunti, 2 &ri — ja iildmaa
krunti, 5 krunti alajaamale ja 3 teemaa krunti, millest 2 on modeldud Tallinn — Narva maantee
ddrse konnitee rajamiseks jne. Hoonete tdisehitusprotsent kruntide pinnast on kuni 50 %
(transpordi- ja tootmismaal uni 100 %).

Muud alternatiivid —positsioonil 9 asuvat krunti v3ib pérast detailplaneeringu kehtestamist jagada
vastavalt joonisele (DP pohikaart leht 3.) eeldusel, et krundid liidetakse Maiealuse
detailplaneeringuga madratud kruntidega jms.

Siia alla voiks mahutada ka muud lahendused planeeringuala ihendamiseks erinevate vorkudega
(gaasi-, vee-, sademevee ja kanalisatsioonivorgud, soojusvarustuse lahendused jm).
Detailplaneeringu projektis on esitatud vaid sobiv lahendus tulenevalt majanduslikest
voimalustest, vorkude valdajate poolt esitatud tingimustest jm asjaoludest.

Eksperdil puudub informatsioon planeeringualal esineda voivate kaitsealuste iiksikobjektide ja
litkkide kohta. Samuti ei asu planeeringuala kaitsealal ega selle vahetus ldheduses.
Planeeringuala muudeks keskkonnaprobleemideks voivad olla:
e Kasvupinnase koorimine ning pinnase veevahetuse ja selle struktuuri rikkumine.
e Hoonete ja rajatiste ehitamine ja teede/tinavate rajamine ning sellest tulenev rohealade
vihenemine.
e Hoonete soojavarustus lokaalkatlamajade baasil ning sdidukite litklemine rajatavatel teedel.
e Suureneb liiklustihedus ja selle tottu tduseb liiklusdnnetuste tekkimise tdendosus.
e Eeldatav korge radooni sisaldus planeeringuala pinnases voib suurendada haigestumise
riske rajatavates hoonetes pikaajaliselt viibivate inimeste tervisele.

KSH programmi koostamisel on juba arvestatud planeeringuala eripidradega (tegemist on
suhteliselt vdikese dri- ja sotsiaalmaaga ning selle kasutamiseks vajalike rajatiste aluse maaga).

KSH programmi jérgi on vaja enim tdhelepanu pdorata asendile, geograafilistele tingimustele, pinnase
omadustele, pinnase- ja pdhjaveele, vilidhule, elustikule (taimestik, linnustik, loomastik), kaitstavatele
loodusobjektidele (kaitsealad, Natura 2000 vorgustiku ala vm), infrastruktuurile, maakasutusele, ehitistele.

Hinnati jdrgmiseid alternatiive:

- 0-alternatiiv. Null-alternatiivi rakendamine tdhendab praeguse olukorra jitkumist,
arendustegevust kinnistul ette ei ndhta.

- Alternatiiv I — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud.

- Muu alternatiiv — monede kruntide jagamise/liitmise vOimalused, erinevad lahendused
planeeringuala  tihendamiseks erinevate vdrkudega (gaasi-, vee-, sademevee ja
kanalisatsioonivdrgud, soojusvarustuse lahendused jm).
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Erinevaid alternatiivseid arengustsenaariume on hinnatud peatiikis 6. Keskkonnaseisukohalt on
halvimaks alternatiiviks muu alternatiiv (-0,7 hindepunkti) vorreldes alternatiiv 1 (-0,6
hindepunkti) ja O-alternatiiviga (-0,15 hindepunkti).

Alternatiivide (I ja muud) elluviimisega kaasneb vdhene negatiivne keskkonnamdju, mis iga
arendustegevuse korral on viltimatu. Olulisemateks on ndrk negatiivne mdju elustikule ja
Okosiisteemidele ning inimeste heaolule ja tervisele. Negatiivne moju dkosiisteemidele tuleneb
olemasoleva loodusliku rohumaa pindala vdhenemisest ning hoonete ja rajatiste ehitamisest
planeeringualale. Kaitsealuseid liike maaiiksusel teadaolevalt ei leidu ja hoonete rajamine voib
rohevdrgustiku toimimise efektiivsust veidi vahendada, kuid ei takista selle tekkimist/toimimist.
Negatiivne mdju inimeste tervisele tuleneb peamiselt maaiiksusel valitsevast radooniohust, mida
saab leevendada, jilgides radooniohtu vdhendavaid ehitusndudeid.

Positiivne ning oluline on sotsiaalse keskkonna seisukohast kaasaegse keskkonnasobraliku dri- ja
tookeskkonna tekkimine uute kaasaegsete elamupiirkondade ja Narva linna korvale.

Samuti vOib olla negatiivne mdju maastikuilmele ja maakasutusele hoonete rajamine
planeeringualale.

Rootsilovi maaiiksuse arendamise alternatiivide hindamise tulemusena leiab
keskkonnamdju strateegiline hindaja, et arendustegevus Rootsilovi maaiiksusel vo6ib
toimuda DP eskiislahenduse elluviimisel, millega kaasnevad negatiivsed keskkonnaméjud
on valdavas enamuses viikesed voi ajutised.

DP kooseisus ja KSH ldbiviimise kdigus on tehtud jireldused ja vajalikud leevendavad meetmed
negatiivsete keskkonnamdjude véltimiseks ja vidhendamiseks ning positiivsete mdjude
suurendamiseks pinnase ning pinnase- ja pdhjavee, haljastuse ja iildilme, vélischu kvaliteedi,
erinevate héiringute ja miira/vibratsiooni, liikluskorralduse, jadtmetekke, tuleohutuse, turvalisuse
kohta ja radooni sisalduse kohta maapinnas.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne



48

14. KSH programm ja selle avaliku arutelu protokoll

Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamise programm

Kéesolev keskkonnam®ju strateegilise hindamise programm on koostatud l|ahtudes
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (RTI, 24.03.2005, 15, 87).
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmark on selgitada, hinnata ja kirjeldada AS Astri-
Narva poolt kavandatud Rootsildvi kinnistu jagamisel ari- ja sotsiaalmaa ning planeeringuala
teenindava transpordimaa sihtotstarbega maaulksusteks kaasnevatest muutustest tingitud
eeldatavat otsest ja kaudset mdju lahiala keskkonnale, analliiisida negatiivse mdju valtimise voi
leevendamise vdimalusi ning teha ettepanek sobivaima lahendusvariandi valikuks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmargiks on edendada keskkonnasaastlikku
majandamist ning selle p&himdtete Uhtset tunnustamist nii planeerimisel, kujundamisel kui
otsuste tegemisel. Samal ajal on eesmargiks suurendada elanike vdéimalust paaseda lahedale
asjasse puutuvale informatsioonile ning ka protsessis osaleda.

T6O0 eesmargiks on viia |8bi Vaivara vallas, Olgina alevikus, Rootsildvi kinnistu
(katastritunnusega 85101:003:0234) detailplaneering, mis hdlmab ca 30,39 ha suuruse maa-ala,
keskkonnamdju  strateegiline  hindamine  vastavalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele ja teistele kehtivatele Gigusaktidele ning keskkonnamaju
hindamise heale tavale.

Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vBimaluste lUhikirjeldus

Arendaja kavandatava tegevuse eesmargiks on maa sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast
ari-, sotsiaal- ja planeeringuala teenindavaks transpordimaaks ning kruntimine, kruntidele
ehitusdiguse maaramine ja lahenduste andmine vajalike tehnovérkudega varustamiseks.
Vastavalt detailplaneeringu eskiislahendusele on kinnistule planeeritud 13 krunti: 9 &rimaa
sihtotstarbega, 3 sotsiaal- ja &rimaa sihtotstarbega krunti ning 1 krunt kogujateele.

Detailsem ja tapsustatud informatsioon kavandatava tegevuse kohta esitatakse
detailplaneeringu projektis ja keskkonnamdju hindamise aruandes.

Keskkonnam®ju hindamise aruande sisu

Sissejuhatus

Aruande sissejuhatuses antakse informatsioon keskkonnam@ju hindamise osaliste ja protsessi
kohta:

- arendaja, otsustaja, ekspert, asjast huvitatud isikud;

- keskkonnamdju hindamise algatamine;

- informatsioon avalikustamise ja ajakava kohta;

- viited kavandatavat tegevust kasitlevate infoallikate kohta (projektid, planeeringud,
arengukavad);

- kavandatava tegevuse vastavus keskkonnakaitsealastele OGigusaktidele ja kehtestatud
planeeringutele.

Madjutatava keskkonna kirjeldus ja hinnang keskkonnaseisundile
Looduslik keskkond:
e asend, geograafilised tingimused, pinnase omadused (s.h piirillene mju jm),
pinnase- ja pBhjavesi (s.h sademevesi, joogivee kvaliteet jm),
valisbhk (s.h dhusaaste, mira, radoon, valgusreostus jm),
elustik (taimestik, linnustik, loomastik),
kaitstavad loodusobjektid (kaitsealad, Natura 2000 vdrgustiku ala vm).
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Tehiskeskkond:
o infrastruktuur (s.h liikluskorraldus, Tallinn-Narva maantee liiklussdlmed jm),
¢ maakasutus (s.h maastikuilme muutused, parkimiskohad jm),
¢ ehitised,
e heitmed (s.h 6husaaste, reovesi, jadtmekaitlus jm).

Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide kirjeldus
Alternatiividena vaadeldakse praeguses arendusfaasis (tdiendavad alternatiivid selguvad
planeeringu koostamise kaigus):

e O-alternatiiv — alal ei toimu kirjeldatud tegevust,

o 1 alternatiiv — alal toimub planeeringu projektis kirjeldatud tegevus,

¢ muud vdimalikud alternatiivid.

Kavandatava tegevuse ja selle alternatiividega kaasneva keskkonnamdju, selle valtimise ja
leevendamise vdimalused
Lahtuvalt kavandatava tegevuse spetsiifikast ja selle mdjuala keskkonnatingimustest
kasitletakse jargmist:
1. Ebhitiste rajamisega kaasnevad mdjud keskkonnale (pinnasele, pinnase- ja p&hjaveele,
valisdhule, elusloodusele);
2. Ehitiste rajamisega seotud mdjud piirkonna infrastruktuurile, hinnang kaudsetele
keskkonnamdgjudele;
3. Sotsiaal-majanduslik mdju (mdju inimese tervisele, heaolule ja varale, ohutus ja
turvalisus, kohalike elanike suhtumine jms).
Kirjeldatakse loodus- ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldatava otsese ja kaudse,
negatiivse ja positivse moju iseloomu, suurust, ulatust, esinemise t6endosust ja kestvust.
Hindamise tulemusena tehakse vajadusel soovitused vee- ja hukaitse meetmete osas.

Alternatiivide voérdlemine
Erinevaid alternatiive vorreldakse lahtuvalt nende eeldatavast keskkonnam@just, samuti
nendega kaasnevatest voimalikest keskkonnariskidest.

Loodusressursside kasutamise otstarbekus
Hinnatakse territooriumi kasutamise otstarbekust.

Avalikkuse kaasamine KSH protsessi

Antakse Ulevaade avalikkuse osalemisest KSH-s. Esitatud ettepanekud ja vastuvaited, nendega
arvestamise p6hjendused.

TOO kaigus tapsustatakse vajadusel piiriilese mdju esinemise véimalikkust. Kaesoleval ajal ei
nae keskkonnamdju strateegilise hindamise ekspert olemasoleva eelinformatsiooni alusel
piiriilese mdju esinemist.

Keskkonnamdju hindamisel kasutatava hindamismetoodika kirjeldus
Kasutatakse traditsioonilist KSH protsessi, mille etappidena saab eraldada:
- protsessi algatamine, Ulesande koostamne,
- kavandatava tegevuse eesmargi ja vajaduse maaratlemine,
- alternatiivide pustitamine,
- asjassepuutuva materjali kogumine,
- olemasoleva olukorra kirjeldamine,
- oluliste keskkonnamdjude analiils ja leevendavate meetmete valjatddtamine,
- alternatiivide hindamine ja vérdlemine,
- avalikustamine.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess jaguneb kahte faasi:
keskkonnamdiju strateegilise hindamise programm ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruanne.

Keskkonnam®ju strateeqilise _hindamise programm (kdesolev dokument) on kava, kuidas
planeeritakse labi viia keskkonnamdju strateegiline hindamine. Lisaks kirjeldatakse programmis
arvestatavaid alternatiive, m6ju hindamise metoodikat ning protseduuri ja labiviimise ajakava.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Keskkonnam@®ju strateegilise hindamise aruandes kirjeldatakse muuhulgas alternatiive ja nende
keskkonnamdju. Lisaks sisaldab aruanne alternatiivide vrdlust keskkonnamdju seisukohast.
Samuti esitatakse aruandes moju leevendamise meetmed ning seisukohad monitooringu
vajaduse osas.

Kirjeldatakse avaldatava otsese ja kaudse moju iseloomu, suurust ja ulatust. Hindamise
tulemusena tehakse ettepanekud negatiivse mdju valtimiseks ja/vli leevendavate meetmete
kasutamiseks kavandatava tegevuse elluviimisel.

Keskkonnam@ju strateegilisel hindamisel toimub piirkonnaga tutvumine looduses, kasutatakse
olemasolevaid planeeringute, uuringute ja muude allikate materjale.

TOO teostamisel vOetakse arvesse avalikkuse ettepanekud ning tuuakse valja nendega
arvestamise/mittearvestamise pdhjendused.

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus
vOib eeldatavalt mdjutada vdi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise
planeerimisdokumendi vastu

Tegevuse Arendaja:
Aktsiaselts Astri-Narva, keda esindab kinnisvarade arendusjuht Tarmo Kleimann
Tel: 5011 363; e- post: tarmo@astri.ee

Keskkonnam@ju hindaja:
Fuusilisest isikust ettevdtja Kalev Liiv (litsents KMH0061)
Tel: 5646 3070; e- post: kalevliv@hot.ee
* Taiendavaid eksperte kaasatakse vajadusel keskkonnam@ju hindamise kaigus.

Detailplaneeringu koostaja:
Osaiihing Ulenurme Investeeringud, keda esindab projektijuht Kart Pill
Tel: 5185 096; e-post: kart@ylinvest.ee

Otsustaja:

Vaivara Vallavalitsus - kohaliku arengu edendaja ja tasakaalustatud avalike huvide
kaitsja, keda esindab keskkonnakaitseinspektor Helmi Kaljurand

Tel: 3929 012; 5255 956 e- post: helmi.kaljurand@vaivara.ee.

Jarelvalvaja:
Ida-Virumaa Keskkonnateenistus - KSH jarelvalvaja huvi ja funktsioon on tagada KSH
protsessi seadusejargsus

Padevate asutuste seisukohad (kirjalik teavitamine):

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 71 1g 1
tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi koostamisel programmi sisu osas
seisukohta kisida olenevalt strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust vahemalt
Sotsiaalministeeriumilt, Kultuuriministeeriumilt, Keskkonnaministeeriumilt, keskkonnateenistuselt
vdi kohaliku omavalitsuse organilt.

Seisukohad lisatakse projekti lisadesse ja ettepanekute alusel tdiendatakse KSH programmi.

Avalikkus (kirjaga ei teavitata, vaid teavitatakse ajalehes ja Ametlikes Teadaannetes):

Rootsildvi kinnistuga piirnevate kinnistute omanikud voi planeeringuga otseselt voi
kaudselt puutuvad isikud, kellel on p8hjendatud huvi planeerimisdokumendi vastu ja kes on
maksimaalselt huvitatud kérge kvaliteediga elukeskkonnast.

KSH kaigus asjaolude selgumisel v6ib mojutatavate ja/voi huvitatud isikute ja asutuste nimekiri
téieneda.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise avalikustamise ja labiviimise ajakava
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labivimine ja avalikustamine toimub vastavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses ja muudes avalikku
menetlust puudutavates seadustes (haldusmenetluse seadus) satestatud nduetele.

Keskkonnam®ju strateegilise hindamise etapp Aeg

1. Rootsildvi maatksuse detailplaneeringu KSH algatamine 07.08.2007

2. Ekspert koos arendajaga ja planeerijaga koostab KSH programmi 17.10.-30.10.2007
3. Seisukohtade kisimine padevatelt asutustelt, avalikkuse teavitamine ja

KSH programmi avalik arutelu 02.11.-04.12.2007
4. KSH programmi tdiendamine 04.12.-10.12.2007
5. KSH kinnitamine Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt 10.12.-10.01.2008
6. KSH aruande koostamine 10.01.-04.02.2008
7. KSH aruande avalikkusest teavitamine, avalik valjapanek

koos detailplaneeringuga ja avalik arutelu 04.02.-11.03.2008
8. KSH aruande taiendamine 11.03.-17.03.2008

9. KSH aruande kinnitamine lda-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt 17.03.-21.04.2008

Ajakavas esitatud t6ode teostamise kestvus KSH algatamisest kuni KSH aruande kinnitamiseni
on vahemalt kaheksa kuud, mis vdib muutuda, kui KSH labiviimisel peaksid ilmnema asjast
huvitatud vdi seotud isikute vdi avalikkuse poolt esitatud taiendavad probleemid.

Kogu keskkonnamdju hindamise protsessi perioodil on keskkonnaekspert ja arendaja valmis
huvilistele tutvustama KSH labiviimise kaiku.

Lugupidamisega,

Kalev Liiv
keskkonnekspert

FIE

Tel: 5646 3070

e-mail: kalevliv@hot.ee
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KSH programmi LISAD

1. AS Astri-Narva Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus 28.11.06 (2 lehel)

2. AS Astri-Narva Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus lisa 07.02.07

3. Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna 06.03.07 kiri nr 7-1.2/7.1.3

4. OU Ulenurme Investeeringud 12.03.07 e-kiri vastuseks valla kirjale 06.03.07 kiri nr 7-1.2/7.1.3
5. OU Ulenurme Investeeringud 16.03.07 koostatud detailplaneeringu eskiislahendus

6. Vaivara Vallavolikogu 24. mai 2007 otsus nr 103 detailplaneeringu algatamise kohta

Vaivara Vallavalitsuse algatatud planeeringutest lda-Viru Maavalitsuse informeerimine
04.06.07 kiri nr 7-1.2/..., teatamine ajalehes P&hjarannik 31.05.07 ja Vaivara valla lehes 25.05.07
8. Vaivara Vallavalitsuse ja AS Astri-Narva vahel detailplaneeringu koostamise lepingu
s6lmimine 18.06.07

9. Vaivara Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine 18.06.07

10. Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007 korraldus nr 248 detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamise kohta

11. Keskkonnam@ju hindamise teade Ametlikes Teadaannetes 23.08.07 ning ajalehes
Pd&hjarannik 25.08.07 ja Vaivara valla lehes 17.08.07

12. AS Astri-Narva 04.09.07 kiri Vaivara Vallavalitsusele KSH algatamise p6&hjenduste
tapsustamiseks ja teiste ametkondade seisukohtade saamiseks (1 lehel)

13. Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonna 10.10.07 kiri nr 9-4.8/757 vastuseks AS Astri-
Narva paringule (1 lehel)

14. Ida-Virumaa keskkonnateenistuse ...10.07 kiri nr 32-12-1/40939-2 KSH algatamisest (1 lehel)
15. Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu KSH programmi avalikustamise teated

Ametlikes Teadaannetes 02.11. ja 05.11.07 ning ajalehes P6hjarannik 03.11.07 ja Vaivara valla
lehes 05.11.07

16. Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamise programmi
eelndu

~N

Lisadega nr 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 15 ja 16 saab tutvuda Vaivara valla kodulehel:
http://vaivaravald.ee/dp/rootsilovi/rootsilovi_pdf/dp_pass.htm ja lisadega 1, 12, 13 ja 14 Vaivara
Vallavalitsuses
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Rootsildvi  kinnistu  detailplaneeringu  keskkonnam®ju  strateegilise  hindamise
algatamisest ning KSH programmi avalikustamisest ja arutelust informeeritud isikute
nimekiri

1. Vaivara Vallavalitsuse 07.08.07 korraldusega nr 248 algatatud Rootsildvi Kkinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamisest teatati:

Ida-Virumaa keskkonnateenistus,

23.08.07 Ametlikud Teadaanded,

25.08.07 ajalehes P&hjarannik,

17.08.07 Vaivara valla koduleht.

2. Keskkonnaekspert Kalev Liiv ja OU Ulenurme Investeeringud projektijuhi Kart Pill poolt
koostatud Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise
programmi eelndu saadeti 30. oktoobril 2007.a tutvumiseks jargnevatele asutustele ja isikutele
ning programmiga tutvumise ja avalikust arutelust osav6tu vBimalusest teatati:

Vaivara Vallavalitsus,

Sotsiaalministeerium,

Kultuuriministeerium,

Keskkonnaministeerium,

Ida-Virumaa keskkonnateenistus,

Viru Teedevalitsuse Ida-Viru osakond,

Ida-Virumaa Maavalitsus;
avaldused ja teated:

02.11.07 ja 05.11.07 Ametlikud Teadaanded,

03.11.07 ajalehes Pohjarannik,

05.11.07 Vaivara valla koduleht.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamd@ju strateegilise hindamise programmi
avaliku arutelu protokoll

Aeg: 04. Detsember 2007.a kell 15:00 kuni 16:35
Koht: Vaivara vallamaja, Pargi tn 2, Sinimée, Vaivara vald, Ida-Virumaa

Avaliku arutelu juhatas Vaivara Vallavalitsuse planeeringuspetsialist Raim Sarv.
Osavdtjate registreerimiseks oli ette valmistatud registreerimisleht. Osav6tu registreeris 13
inimest.

OU Ulenurme Investeeringud projektijunt Kart Pill palus koosolijatelt luba koosoleku
lindistamiseks. Koosolijad vastuvaiteid ei esitanud.

Projektijuht Kart Pill tutvustas koosolijatele Uksikasjalikult Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu
eskiislahendust, mille kokkuvdtlikeks méarksdnadeks on:

maaiksuse jagamine 16 kinnistuks — liiklusmaa, &rimaa ja sotsiaalmaa sihtotstarbega;

maa-ala labiv ja Olgina alevikku ja Narva linna Ghendav kogujatee;

Tallinn-Narva maanteele lahemal madalad ja kaugemal krgemad hooned;

veevarustus ja reovee arajuhtimine Narva linna vdrkude baasil,

sademevee é&rajuhtimine kas Soldina peakraavi vdi naaberkinnistul asuvasse
maaparanduskraavi peale vajalikku puhastust jm.

Ettekande kaigus vastas Kart Pill ka koosolijate poolt esitatud kiisimustele:

sademevett Narva linna Uhiskollektorisse ei juhita ja kavandamisel on erinevad
lahendused juhtimiseks kas linna sademevee kanalisatsiooni, kogujatiiki vdi eesvoolu;

maératakse  hoonete kasutamise otstarve —  buroo-administratiiv-kaubandus-
teenindushooned, sotsiaal-tervishoiuhooned, eraldi tootmishoonetega kinnistuid pole, nn
tootmistegevust (vahem kui 5 %) v@ib olla arikinnistutel, kui on vaja eraldi kinnistuid, siis vaid
sellistele rajatistele nagu pumplad, alajaamad jms;

valjaehitatud vérkude kuuluvus — pole planeerimisilesanne, lahendatakse hiljiem peale
valmimist vastavate kokkulepetega;

elektrivarustuse liinid — sdilitatakse olemasolev kdrgepinge dhkliin, kuid tlejaanud liinid
on kavandatud maa-aluste kaablitena;

hoonete kbérgused — &rihoonetel Ulemine korrus kdrgem ventilatsiooni- ja muude
seadmete paigutamiseks, maanteele lahemal kuni kolm korrust ja kaugemal neli-viis korrust,
hotell kuni kaheksa korrust;

parklate asukohad — asukohad lahendatakse moodustatavate kinnistute projekteerimise
kaigus, detailplaneeringus vdib arvutada ligikaudse vajaduse;

liikluskorraldusest — detailplaneering ei hdlma Olgina aleviku tee ja Tallinn-Narva mnt
ristmiku lahendust, valjas6idukohaks on Olgina aleviku juurdesdidutee;

valla probleemiks on Tallinna-Narva mnt ristmik — see puudutab ka teisi lahedal asuvaid
detailplaneeringuid ja rajatakse etapi kaupa, Rootsildvi kinnistu arendaja on valmis osalema
ristmiku kavandamisel, asi seisab maanteeameti taga;

soojavarustuse lahendus — kavandatud lokaalsete gaasikatlamajadega eraldi igale
kinnistule vdi teise lahendusena Narva linna soojusvdrgust, kui vérgu valdaja on valmis rajama
torustikud planeeringualani;

jAdtmemajandus — lahendatakse vastavalt valla jAdtme-eeskirjale ja igale kinnistule
eraldi, Uhist jadtmejaama pole kavandatud,;

mura ja heitgaaside probleemid — mgju saab olla naaberalale, kuhu tulevad ka elamud,
kui naaberalal on Rootsildvi poolsesse serva planeeritud ka arihooned, lisaks on kavandatud
elektrikdrgepingeliini kérvale kdrghaljastus;

Detailplaneeringu eskiislahenduse tutvustusele jargnes KSH programmi arutelu.

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Programmi eelndu tundus keskkonnateenistuse esindajale Tiiu Sisovale Uldsdnaline. Ekspert
selgitas, et planeeringu koostamine on alles algfaasis ja Uksikasjalik lahendus tekib planeeringu
valmimisel. Eksperdi palvele tdiendada programmi konkreetsete muudatustega ei jargnenud,
samuti ei esitatud keskkonnateenistuse ja vallavalitsuse poolt ettepanekuid programmi eelndu
taiendamiseks ja muutmiseks arutelule eelnenud programmi kirjaliku menetluse kaigus.

Ekspert Kalev Liiv tutvustas e-kirjaga saadetud Sotsiaalministeeriumi ettepanekuid KSH
programmi tdiendamiseks, mis ei leidnud vastuvéiteid nende ettepanekute programmi
lisamiseks. Sotsiaalministeeriumi Kiri lisatakse KSH programmile.

Esitati soov tdiendada KSH Iabiviimist Ohuheitmete arvutustega. Ekspert pidas seda
voimalikuks, kui planeeringu koostamise kéigus tapsustatakse arvutusteks vajalikud algandmed.
Probleemiks oli ka parklate suurus ja parkimiskohtade arv, mille planeeringu koostaja pidas
vOimalikuks vélja arvutada vastavalt maksimaalsele hoonete suurusele.

Valla Uldplaneering on koostatud suhteliselt ammu ja on ajale jalgu jadnud ning sellele pole
tehtud ka KSH.

Lahtine on rahvusvahelise Tallinn-Narva maantee uus asukoht ja timbers6dit Narva linnast, mis
muudab ka oluliselt planeeritava ala keskkonnatingimusi.

Lihidalt arutati ja tutvuti ka Rootsildvi kinnistu Umbruses asuvate algatatud detailplaneeringute
maakasutuse sihtotstarvetega ja liiklusprobleemidega ning tutvuti kohaliku liikluskorralduse
probleemidega uldisemalt ja ristmiku véljaehitamise véimalusi.

Vaivara Vallavalitsuse keskkonnakaitseinspektor Helmi Kaljurand tutvustas lihidalt vallas olevat
infot ja pakkus vBimaluse selle kasutamiseks:

viimasel ajal labiviidud kiirgusmoddistuste kohta,

kdimasolevate keskkonnamdju hindamiste ja nendes sisalduva info kohta,

pbhjavee kaitstuse uuringud valla territooriumil.

Kaesolev protokoll on koostatud fonogrammi alusel kahel lehekdljel, millele on lisatud:

avalikust arutelust osavdtjate nimekiri thel lehel,

Sotsiaalministeeriumi Rahvatervise osakonna peaspetsialisti Odle Jansoni 22.11.07 e-
Kiri,

Vaivara Vallavalitsuse majandusosakonnajuhataja Mati Mannisalu 04.12.07 kiri nr 7-
1.2/1057 KSH programmi avalikule arutelule,

Ida-Virumaa keskkonnateenistuse ...10.07 kiri nr 32-12-1/40393-2.

Koosoleku liihikokkuvétte fonogrammilt koostas Kalev Liiv allkiri

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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Keskkonnam@ju hindamise teated 02.11.2007

Vaivara Vallavalitsus teatab Vaivara valla Olgina alevikus ROOTSILOVI kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalikust valjapanekust ja avalikust arutelust.
Detailplaneeringu koostamise algatas Vaivara Vallavolikogu 24. mail 2007. a otsusega nr 103. Vaivara
vallas Olgina alevikus Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegiline hindamine
algatati Vaivara Vallavalitsuse 07. augusti 2007. a korraldusega nr 248. Planeeringu eesmérgiks on maa
sihtotstarbe muutmine ja éri-, sotsiaal- ning planeeringuala teenindava transpordikruntideks jagamine &ri-
ja sotsiaalhoonete ehitamiseks.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati “Keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” 8 6 Ig 2 p 10 ja Ig 3 alusel, eesmérgiga tagada keskkonnakaitse ja
saastva arengu meetmete rakendamine.

Detailplaneeringu algataja on Vaivara Vallavolikogu ja koostamise korraldaja on Vaivara Vallavalitsus
(Pargi tn 2, Sinimée alevik, Ida-Virumaa), koostaja OU Ulenurme Investeeringud (Viljiandi mnt 13, 50412
Tartu linn, kontaktisik Kart Pill), arendaja AS Astri-Narva (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn, kontaktisik
Tarmo Kleimann) ja kehtestaja Vaivara Vallavolikogu (Pargi tn 2, Sinimée alevik, Ida-Virumaa).

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise labiviija on FIE Kalev Liiv (Pikk tn 82-77, 50606 Tartu, tel 5646
3070, e-post kalevliv@hot.ee).

Rootsilvi kinnistu detailplaneeringu algatamise korraldusega ja lahtetilesandega saab tutvuda Vaivara
Vallavalitsuses aadressil Pargi tn 2, Sinimae alevik, 40101 Ida-Viru maakond vallavalitsuse lahtioleku
aegadel.

Vaivara valla Olgina alevikus Rootsildvi kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
programmiga saab tutvuda 30. oktoobrist kuni 04. detsembrini 2007. a Vaivara Vallavalitsuses aadressil
Pargi tn 2, Sinimae alevik, 40101 Ida-Viru maakond, Vaivara valla veebilehel www.vaivara.ee aadressil
ning OU-s Ulenurme Investeeringud (Viljiandi mnt 13, 50412 Tartu linn) ja AS-s Astri-Narva (Viljandi mnt
13, 50412 Tartu linn).

Programmi kohta ettepanekuid, vastuvaiteid ja klisimusi saab esitada kirjalikult kuni 04.12.2007 aadressil
Vaivara Vallavalitsus (Pargi tn 2, Sinimae alevik, Ida-Virumaa, e-post helmi.kaljurand@vaivara.ee), OU
Ulenurme Investeeringud (Viljandi mnt 13, 50412 Tartu linn, e-post kart@ylinvest.ee) ja AS Astri-Narva
(Viljlandi mnt 13, 50412 Tartu linn, e-post tarmo@astri.ee).

KSH programmi avalik arutelu toimub 04. detsembril 2007 kl 15:00 Vaivara Vallavalitsuses (Pargi tn 2,
Sinimé&e alevik, 40101 Ida-Viru maakond).

Piirililese keskkonnamdju esinemist pole ette néha.
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15. KSH aruande avaliku arutelu protokoll
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16. Ulevaade ettepanekutest, vastuviidetest ja Kkiisimustest ning nende
arvestamisest voi arvestamata jitmise pohjendustest

Rootsildvi detailplaneeringu KSH aruanne
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