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Aruande sisukokkuvdte

Planeeritav ala (pindala 49,9 ha) asub Ida-Viru maakonnas Vaivara vallas
Olgina alevikus ja Torvajoe kulas. Planeering hdlmab kahte kinnistut. Mdlema
nimetus on Méaealuse. Valdavalt asub planeeritaval alal s66tis haritav maa (ca
70 % kogu pindalast). Metsamaa (ca 15 % kogu pindalast) on pindalalt teisel
kohal. Teiste maaliikide osatahtsus on juba margatavalt vaiksem. Maa-ala
kdrgusmargid on 7-29 m.

Planeeritav ala on hoonestamata, valjaarvatud Uks elamu suurema kinnistu
(pindala 45,07 ha) edelaosas.

Arendaja OU Piirilinn poolt detailplaneeringu (edaspidi: DP) alusel
kavandatava tegevuse eesmark on Maealuse kinnistutel arendada valja
terviklik elupiirkond vajaliku infrastruktuuri-, teenindus- ning avalikke teenuseid
pakkuvate asutustega. DP jargse tegevuse tulemusena tekib Ida-Viru
maakonnas Vaivara vallas Olgina alevikus ja Torvajoe kilas kdikidele kaasaja
nduetele vastav terviklikult lahendatud miljoévaartuslik korruselamute
piirkond.

Tabel 1. DP ala pindala kinnistute kaupa ja nende sihtotstarve (Maa-ameti
Kiirparingu andmetel)

Kinnistu nimetus | Pindala (ha) | Sihtotstarve
Maealuse 45,07 maatulundusmaa
Maealuse 4,83 maatulundusmaa
Kokku 49,9

Tabel 2. Olemasoleva olukorra kirjeldus DP alal

Element Kirjeldus

Liikluskorraldus Planeeritavast alast Idunas (380 m) asub Tallinn-
Narva maantee (T-13147) ja edelas riigimaanteelt
lahtuv Olgina alevisse viiv Vaivara vallale kuuluv tee.
Naaberomavalitsuses Narva linnas asuv l&him tanav
on Rahu, mille kaugus planeeritavast alast on ca 860

m
Tehnovorgud Elektriliin (6 kV) .Omanik on VKG Elektrivérgud OU.
Pinnaveekogud Looduslikud pinnaveekogud puuduvad.

Maapinna kdrgus 7-29 m

Maabilanss Haritav (s66tis) maa— 70,58 %, metsamaa- 15,03 %,

looduslik rohumaa —8,92 %, muu maa — 5,23 %,
oduemaa- 0,24 %.

Maaparandussusteem | Nimetus-Keskuse; ehitusaasta-1972; pindala-396

ha; suubla-Soldina maaparandusepeakraav;
seisukord -rahuldav
Radooni Tuginedes kehtivatele piirnormidele Radooniohutu
kontsentratsioon hoone projekteerimine, Eesti Standard.EVS
pinnases 840.2003, jareldub standardist, et DP alal on tegemist

korge radooni sisaldusega pinnasega.

Pbhjavee Kaitsmata vOi ndrgalt kaitstud




reostuskaitstus

Kaitstavad Puuduvad
loodusobjektid

Kaitstavad liigid Puuduvad
Piiritilene Puudub
keskkonnamoju

DP eesmarqgid

e Jagada maatksused
sihtotstarbega maauk
ehitamiseks.

ca 1000-4000 m? suurusteks elamumaa
susteks korrusmajade (maks 5 korrust)

e Lisaks jagada veel transpordi-, sotsiaal-, Gld- ja arimaa sihtotstarbega

krunditeks.
e Maéarata moodustatavat

e kruntide ehitusdigus.

e Lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepééasuteed, liikluskorraldus
ja vajalikud tehnovérgud.

Tabel 3. Krunditud maa planeeritud jagunemine nende sihtotstarbe jargi

Maa sihtotstarve | Kruntide
arv (tk)
Elamumaa 188
Transpordimaa 39
Elamu-ja arimaa 14
Arimaa 10
Uldmaa 8
Sotsiaalmaa 3
Kokku 262

Tabel 4. Vajalikud tehnovorgud ja planeeritud jadtmekaitlus kavandatud DP
jargse tulemuse saavutamiseks

Tehnovork/ jaatmekaitlus

Tegevus

Liikluskorraldus

Rajatakse kogu DP ala ulatuses siseteede vork.
Juurdepaas kruntidele Narva linna poolt
planeeritakse labi Rootsilovi Kinnistu
planeeritava P&hklimae tanava pikenduse
kaudu. Juurdepdds Olgina aleviku poolt
planeeritakse labi Rootsildvi kinnistu. Parkimine
korterelamute juurde ndhakse ette omal krundil
arvestusega 0,8 sodidukikohta korteri kohta.
Parkimine &rihoonete juurde nahakse ette 1
séidukikoht 100 m? hoone brutopinna kohta.
Planeeritud té&navatele on ette nahtud
uhistranspordi liiklus ning sellest tulenevalt ka 4
autobussipeatust.

Veevark

Joogiveega varustamine tagatakse Narva linna
veevargi kaudu. Nahakse ette veemdddus6lm




kogu DP ala hoonestu tarbeks ja litumispunktid
igale hoonestatud krundile. Liitumispunkt Narva
linna veevargiga (2300 mm) asub Rahu
ténaval.

Uhiskanalisatsioon

Tekkiv reovesi kogutakse ja juhitakse Narva
linna  GOhiskanalisatsiooni.  N&hakse ette
litumispunktid igale hoonestatud krundile.
Liitumispunkt Narva linna thiskanalisatsiooniga
(8550 mm) asub Rahu tanaval.

Sadeveekanalisatsioon

Planeeritud tanavatele ehitatakse
sadeveekanalisatsioon, mille eesvooluks on
Soldina peakraav, mis asub DP loodepiirist ca
500 m kaugusel.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse pShimdotteline lahendus
koostatakse arvestades VKG Elektrivérgud OU
tehniliste tingimustega.

Side

Sidevarustuse osas maaratakse planeeritava
ala orienteeruv sidevajadus ning antakse
sidevarustuse pbhimdotteline lahendus,
arvestades Elion Ettevottted AS tehniliste
tingimustega.

Soojavarustus

Variant nr 1. Hoonete soojavarustus
lahendatakse vastavalt AS Narva Soojusvork
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele,
litumispunktiga Narva linnas Pahklimae tanaval
(2500 mm).

Variant nr 2. Hoonete soojavarustus rajatakse
individuaalsel gaasikittel vastavalt AS Eesti
Gaas tehnilistele tingimustele.

Jaatmekaitlus

Toimub Uhinemine korraldatud ja&tmeveoga.
Sorteeritud jAdtmete konteineritele nahakse ette
omaette  ruum  hoonete  mahtu  selle
ehitusprojekti koostamisel ol need
paigaldatakse kruntidele eraldiseisvatena
varjualuse alla.

Tabel 5. Planeeritud haljastus DP alal

Element Tegevus
Haljastus 1. Koostatakse haljastusprojekit.
Puud 1. Sailitatakse voimalikult palju olemasolevaid puid ja

puude gruppe.(kasutatakse dendroloogi abi)

2. Tehakse puude voradele regulaarset I6ikust.

3. Rajatakse kdrghaljastus jaotustanavate aarde
planeeritud 3 m laiustele haljasribadele kdnnitee ja
sOidutee vahel.

Pddsad ja 1. Elamu-, ari- ja sotsiaalkruntidele n&dhakse ette lisaks
lilled kdrghaljastusele istuda ka lilli ja p6dsaid

Tabel 6. Tekkivate jaatmete kaitlemisega seotud omavalitsuse digusakt




Tegevus

Tegevusega seotud omavalitsuse digusaktid

Hoonete ehitamine ja
nende ekspluatatsioon

Vaivara valla  jddtmehoolduseeskiri, Vaivara
Vallavolikugu maarus 25. oktoober 2007 nr 45.

Tabel 7. DP elluviimisel tekkivad véimalikud negatiivsed mojud

Moju

Voimalik negatiivne mdju

Pinnaveekogule

Voimalik  negativhe  m&ju  puudub, sest
planeeritaval alal ja selle lahiimbruses ei ole
looduslikke pinnaveekogusid.

Pinnasele

Kasvupinnase koorimine ning pinnase veevahetuse
ja selle struktuuri rikkumine.

Haljastusele ja tldilmele

Puude ja pddsaste liigne raiumine ning sellest
tulenev rohealade vahenemine.

Vélisohule

Hoonete soojavarustus ning soéidukite liiklemine

teedel.

Hairingud ja mira

Ehitustegevus ning séidukite liiklemine teedel.

Taimestikule

Kaitsealuseid liike ei esine ja selle tbttu voimalik
negatiivne moju taimestikule on minimaalne.

Loomastikule

Kaitsealuseid liike ei esine. ja selle tdttu vGimalik
negatiivne mdju loomastikule on minimaalne.

Liikluskorraldusele

Suureneb liiklustihedus ja selle tottu tduseb
liklusbnnetuste tekkimise tdendosus.

Maaparandussusteemile

Kuivendussusteemi kahjustamisel tekib DP alal
liigniiskus.

Inimese tervisele

Korge radooni sisaldusega pinnas.

Majanduslik

Voimalik negativhe mo&ju puudub, suureneb

Vaivara valla tulubaas.

Sotsiaalne ja kultuuriline

Eestlaste osatahtsus Vaivara vallas v0ib langeda
alla 20 % kogu elanikkonnast.

Vaivara valla keskus Sinim&el asub ca 20 km
kaugusel DP alast, mis raskendab omavalitsusega
suhtlemist ning vajalike teenuste kattesaadavus.
DP ala tulevaste elanike tdmbekeskuseks kujuneb
ikkagi Narva linn.

Tabel 8. Negatiivsete mdjude valtimiseks voi leevendamiseks kavandatavad

meetmed
MGju Negatiivsete mojude valtimiseks vOi
leevendamiseks kavandatavad meetmed
Pinnasele 1. Kasvupinnas ladustatakse eraldi ja
kasutatakse samal ehitusobijektil

haljastamisel.

2. Mullatbbde kaigus tagatakse allesjaavate
puude Umbruses olemasoleva maapinna
kdrgusarvude sailimine ning vajalik mulla
veevahetus.




Metsa raiet teostatakse ainult kilmunud
maa korral (harvesteri ja valjaveotehnika
kasutamisel).

Haljastusele ja tldilmele

N =

Koostatakse haljastusprojekt.

Sdilitatakse voimalikult palju olemasolevaid
puid ja puude gruppe.

Rajatakse  kdrghaljastus jaotustanavate
aarde planeeritud 3 m laiustele
haljasribadele kdnnitee ja sdidutee vahel.
Elamu-, ari- ja sotsiaalkruntidele nahakse
ette lisaks korghaljastusele istuda ka lilli ja
pddsaid.

Valisbhule

. Hoonete

kiutmiseks kasutatakse
keskkonnasoObralikke kitteviise —soovitavalt
kaugkute AS Narva Soojusvork
tsentraalstisteemist.

Koik teed ehitatakse tolmuvabana.

Hairingud ja mara

Ehitamisel valditakse mura tekitamist 60sel
(kell 23.00...07.00) ja nadalavahetusel.
Vajadusel projekteeritakse ja ehitatakse
muratdokked.

Liikluskorraldusele

wn

Liiklustihedust vahendab avatav
regulaarne autobussiliin, mis labib DP ala
olulisemaid punkte (4 autobussipeatust)
ning tuhendab piirkonna lahima
tdombekeskusega-Narva linnaga.

Ehitatakse kergliiklusteed.

Rakendatakse erinevaid liiklust rahustavaid
votteid:  Kiiruspiirangud, ringristmikud,
teekinnised, “liivakella” bussipeatused.

Maaparandusstisteemile

Projekteerimisel ja ehitamisel arvestatakse
maaparandussisteemide paiknemist.

Radoon maapinnas

Arvestades DP alal tehtud
radooniohtlikkuse hinnangut valitakse elu-,
thiskondlike ja arihoonete konstruktsioon ja
ruumilahendus.

Tabel 9. Alternatiivide vordlus

Alternatiiv “0” — DP alusel kavandatav tegevus ei viida ellu
Aternatiiv “1” — DP alusel kavandatav tegevus viiakse ellu tédies mahus

Moju

Alternatiiv AO

Alternatiiv Al

Pdhja- ja pinnaveele

Neutraalne

Neutraalne, kui liitutakse
Narva Vesi AS
tsentraalse veevargiga
ning reovesi suunatakse
vee ettevotte
Uhiskanalisatsiooni.  Kui
sadeveekanalisatsioonist




tuleva heitvee juhtimisel
suublasse jargitakse
kehtivaid piirnorme, siis
on mdju pinnaveele on
neutraalne.

Pinnasele Neutraalne Neutraalne, Kui
rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
vOimalusi.

Valisbhule Neutraalne Neutraalne, kui
rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
voimalusi.

Elustikule ja Neutraalne Neutraalne, kui

Okosusteemile rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
vOimalusi

Maastiku  ilmele  ja | Mdju pigem | MGju  positivne,  sest

maakasutuse muutused

negatiivne, sest DP
esitatud  kavandatud
tegevuse rakendamine
parandaks maa-ala
heakorda ja kindlasti
ka maastiku ilmet.
Lisaks eelnevale
kaoksid eeldused
kulupdlenguteks, mis
on selles piirkonnas
vaga sagedased.

paraneb maa-ala heakord
ja maastiku ilme. Kuna
kujundatakse valja
haljasalad, mida
niidetakse  regulaarselt,
siis ei teki enam
tuleohtlikku kulu.

Inimese heaolule
tervisele

ja

MGju pigem negatiivne,
sest Narva linna ja
selle [&hiimbruse
elanikel ei teki
vOimalust parandada
oma elamistingimusi.

MGju  positiivne,  sest
Narva linna ja selle
lahiimbruse elanikel tekib
voimalus kolida elama
uutesse kaasaegsetesse
ja mugavatesse
korteritesse.

Sotsiaal- majanduslik

MGju pigem negatiivne,
sest Vaivara valla
arengukava 2005-2012
.a. SWOT analldsis on
I6ik: “kasutada valla
arenguks ara
Umbritsevate linnade
jdukamate elanike huvi
maale elama asumise
vastu”.

Kui valda ei asu elama

MGju pigem negatiivne,
sest Vaivara valla
arengukava  2005-2012
.a. SWOT analltsis on

16ik: “valla arengu
pidurdaja on eestlaste
osakaalu vahenemine

rahvastikus”.

Positivne moju -tbdga
héivatud inimeste
lisandumine valda
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uusi todga hdoivatud
elanikke, siis ei
suurene ka valla
tulubaas.

suurendab valla tulubaasi

Kokku

MGju on pigem
negatiivne

MOju  positiivne,  kui

rakendatakse
negatiivseid mdojusid
valtivaid vOI

leevendavaid meetmeid.

Alternatiiv Al leevendavad meetmed (vt p 4) on realistlikud ning kavandatud
tegevus aitab kaasa piirkonna arengule, seejuures oluliselt negatiivselt

mojutamata DP ala ja selle lahiumbruse keskkonda.
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Sissejuhatus

Keskkonnam®ju strateegiline hindamise (edaspidi KSH) eesmargiks on
vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses
(RT 12005, 15, 87) satestatule:

a. arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste
planeerimisdokumentide koostamisel ja kehtestamisel,

b. tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ning

c. edendada saastvat arengut.

Keskkonnam®ju on kavandatava tegevusega eeldatavalt kaasnev vahetu voi
kaudne mdju inimese tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile voi
varale. Keskkonnam@ju peetakse oluliseks, kui see vOib eeldatavalt Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p6érdumatuid
muutusi vBi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Kaesoleva KSH aruande aluseks on__Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus , kinnitatud KSH programm ja KSH hea
tava. Samuti tuginetakse seniste analoogsete KSH positiivsetele
kogemustele.

Strateegiline planeerimisdokument on Ida-Viru maakonnas Vaivara vallas
Maealuse maaiksustel (pindala 49,9 ha) algatud DP. DP protsess algatati
Vaivara Vallavolikogu 24.05.2007 .a. otsusega nr 104. (lisa 1)

Tabel 10. DP alal paiknevad kinnistud (Maa-ameti kiirparingu andmetel)

Kinnistu nimetus | Katastritunnus Pindala (ha)
Maealuse 85101:003:0466 45,07
Maealuse 85101:003:0467 4,83

Kokku 49,9

Detailplaneeringuga seotud isikud ja organisatsioonid

Algataja ja kehtestaja

Vaivara Vallavalitsus

Postiaadress: Pargi 2, 40101, Sinimé&e alevik, lda-Viru maakond
Kontaktisik: Helmi Kaljurand, keskkonnakaitseinspektor
Telefon: 392 9012

E-post: helmi.kaljurand@vaivara.ee

Koostaja

Arhitektibiroo Koot&Koot
Postiaadress: Voolu 37, 10918, Tallinn
Kontaktisik: Siiri Koot, planeerija
Telefon: 51 08 120

E-post: siiri@kootplaan.ee
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Koostamisest huvitatud isik

OU Piirilinn

Postiaadress: Tiigi 15, 40103, Olgina alevik, Vaivara vald
Kontaktisik: Kalle Norma, arendaja esindaja

Telefon: 50 10 070

E-post: kalle.norma@nordland.ee

Isikud ja organisatsioonid, keda DP alusel kavandatav tegevus voib
eeldatavalt mdjutada voi kellel voib olla pdhjendatud huvi selle DP vastu

e DP alaga piirnevate kinnistute omanikud

Narva Linnavalitsus
Veera Vassiljeva
Pjotr Jefimov
Ljudmilla Fokina
Aleg Kirs

Olga Maslennikova
Jevgeni Hohlov

e Teised asjast huvitatud isikud

OU Piirilinn (DP koostamisest huvitatud isik)
Vaivara Vallavalitsus

Vaivara Vallavolikogu (DP algataja ja kehtestaja)
Ida-Viru Maavalitsus

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus (KSH jarelvalvaja)
Keskkonnainspektsiooni Virumaa osakond

Eesti Keskkonnaiihenduste Koda

Virumaa Tervisekaitsetalitus

Viru Maaparandusbiiroo

Eesti Gaas AS

Riigimetsa Majandamise Keskus

Maanteeamet

VKG Elektrivérgud OU

Sotsiaalministeerium

Kultuuriministeerium

Keskkonnaministeerium

Narva Vesi AS

KSH algatamise korraldus

Vaivara Vallavalitsuse 19.06.2007 .a. korraldusega nr 198 algatati DP KSH
(lisa 2).

KSH aruande koostajad
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FIE Ando Laanesoo

Postiaadress: Metsa 38/40-72, 90505, Haapsalu linn
Laane maakond

Tel 51 45 857

E-post: ando@hvv.ee

Peeter Kais (KMH-0019, kehtiv kuni 06.07.2011.a.)
Postiaadress: Joe 5-25, 10151, Tallinn

Tel 51 36 570

E-post: peeter@maves.ee

Lisaks neile olid t6dgruppi kaasatud jargmised isikud:
Siiri Koot — arhitekt, planeeringu koostaja

Margus Koot — arhitekt, planeeringu koostaja

Kalle Norma — arendaja esindaja

KSH aruande koostamine

KSH aruande koostamisel kasutati DP materjale, avalikult kasutatavaid
materjale (EELIS, Maa-ameti avalik teenus, omavalitsuste veebilehed,
eelnevalt samas omavalitsuses tehtud DP ja KSH aruanded), KSH aruande
koostajate valduses olevat infot. Kohapealse olukorraga tutvuti 03.08.2007 .a.
KSH aruannne on koostatud vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi  seadsusele ning KSH  programmile
(heakskiidetud lda-Virumaa keskkonnateenistuse poolt 28.08.2007.a. nr 32-
12-1/39680-2, lisa 3)

Tabel 11. KSH ja DP protsessi etapid

KSH etapp DP etapp Aeg
DP protsesi algatamine 24.05.2007 .a.
KSH protsessi 19.06.2007 .a.
algatamine
KSH programmi Juuni-juuli 2007 .a.
koostamine
KSH programmi avalik | DP avalik arutelu 03.08.2007.a.
arutelu ja sellele
eelnev avalik
valjapanek (min 14
paeva)
KSH programmi 28.08.2007 .a.
heakskiitmine Ida-
Virumaa
keskkonnateenistuse
poolt
KSH aruande | DP koostamine September 2007 -
koostamine marts 2008 .a.
DP  eskiislahenduse  avalik | 04.03.2008.a.
arutelu
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KSH aruande avalik | DP tdiendamine vastavalt KSH | Aprill 2008.a.
arutelu ja  sellele | tulemustele

eelnev avalik

valjapanek (min 21

paeva)

KSH aruande | DP avalik arutelu ja sellele | Aprill — mai 2008.a.
heakskiitmine Ida- | eelnev avalik valjapanek (min

Virumaa 21 paeva)

keskkonnateenistuse

poolt

1. Ulevaade DP kohta

1.1. DP eesmargid, vajadused ja saadav tulem

DP eesmérqgid

Jagada maatksused ca 1000-4000 m? suurusteks elamumaa
sihtotstarbega maatksusteks korrusmajade (maks 5 korrust)
ehitamiseks.

Lisaks veel transpordi-, sotsiaal-, Uld- ja &rimaa sihtotstarbega
krunditeks.

Maarata moodustatavate kruntide ehitusdigus.

Lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepéasuteed, liikluskorraldus
ja vajalikud tehnovérgud.

DP vajadused

Narva linnas ja selle lahiimbruses (kokku tle 70 000 elaniku) pole
vimase 18 aasta jooksul uusi kortermaju ehitatud ning sellest
tulenevalt on olemas oodatav ndudlus kaasaja nduetele vastava
elamispinna jarele. Uute kortermajade puudumine on iseloomulik kogu
Ida-Viru maakonnale.

Arendustegevuse kaigus paranevad piirkonna heakord ja turvalisus.
Toimub sd6tis haritava maa alternativne kasutusele votmine
elamumaana.

Planeeritava ala kasutusele vOotmine elamumaana vahendab
kulupblengute tekkimise tden&osust, sest rohu regulaarse niitmise
tulemusena ei teki tuleohtlikku kulu, mis v8ib hooletuse vdi
motlematuse tottu sdttida ning tekkinud kahjutuli vdib kanduda
valjaspool kédesolevat DP ala.

DP jargsest tegevusest tulem ca 10-15 .a. parast ehk ca 2018-2023 .a.

Mé&ealuse maauksustel on terviklik korruselamute piirkond vajaliku
infrastruktuuri-, teenindus- ja avalikke teenuseid pakkuvate asutustega.
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1.2. DP seos olulisemate planeeringute, arengukavadega ja kohalike
digusaktidega

e Ida-Viru maakonnaplaneering, OU Maaplaneeringud 1998.a.

e |da-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused,
TPU Okoloogia Instituut (kehtestatud Ida-Viru Maavanema 11.07.2003
.a. korraldusega nr 130)

e Vaivara valla iildplaneering, OU Maaplaneeringud, 1998 .a.

¢ Narva linna tldplaneering 2000-2012, Hendrikson&Ko, 2001 .a.

e Vaivara valla _arengukava 2005-2012, Vaivara Vallavolikogu
16.12.2004 .a. maarus nr 57

e Vaivara valla jddtmekava 2005-2009, EMI-ECO Arenguprogrammide
Keskus, 2002/2004 .a.

e Vaivara valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2003-2014,
OU Projektkeskus , 2002 .a.

e Vaivara valla pdhjaveeressursi uurimine, OU Eesti Geoloogiakeskus,
1998.a.

e Vaivara valla ehitusmaarus, Vaivara Vallavolikogu 16.10.2003.a.
maarus nr 27

1.2.1. DP seos planeeringuga Ida-Viru maakonnaplaneering

Vaivara vallas on tiheasustusaladena planeeritud Olgina ja Sinimae alevikud
ning Soldina ja Vaivara kulad.

1.2.2. DP seos teemaplaneeringuga lda-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused

Vaivara vallast on vaartuslikke ja rohelise vérgustiku alade nimekirjas
jargmised objektid: Sinimae vaartuslik maastik, osa Narva-Joesuu
vaartuslikust maastikust. DP ala ei ole arvatud vaartuslike ja rohelise
vorgustiku alade nimekirja.

1.2.3. DP seos Vaivara valla tldplaneeringuga

Tabel 12. Olgina aleviku planeeritud tsoneerimine kehtiva Vaivara valla
Uldplaneeringu alusel

Tsoon Piirkond

Elamumaa Aleviku pbhjaosa, aleviku sissesdidutee aarde.

Arimaa Aleviku sisses0fidutee aarde, Tallinn-Narva mnt
aarde.

Sotsiaalmaa Olemasoleva spordivaljaku juurde.

Tootmismaa Olemasolev tootmistsoon.

1.2.3.1. Vaivara valla uue uldplaneeringu koostamisest

Eesti majanduse kiire areng viimastel aastatel ning seadusandluse pidev
tdienemine ja muutumine nBuavad Vaivara valla kehtiva Uldplaneeringu
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uuendamist (praegune UP kehtib alates 1998 .aastast). Vastavalt
Planeerimisseadusele (RT | 2002, 999, 579; § 29 Ig 3) peab kohalik
omavalitsus kehtestatud tldplaneeringu Ule vaatama ja esitab Ulevaatamise
tulemused maavanemale hiljemalt kuue kuu jooksul pérast kohalike
omavalitsuste volikogude korralisi valimisi. Sama paragrahvi Ig 4 alusel peab
kohalik omavalitsus Ulevaatamise tulemustest informeerima avalikkust
vastavas ajalehes. Viimane dldplaneeringu Ule vaatamine ja tulemuste
avalikustamine pidi toimuma hiljemalt aprillis 2006 .aastal. Omavalitsuse jaoks
vaga tahtis dokument ei tohi ajale jalgu jaada ning peab kaasa aitama Vaivara
valla arengule.

Vaivara Vallavolikogu 28.02.2008. aasta otsusega nr. 151 algatati Vaivara
valla uue Uldplaneeringu koostamine.

1.2.4. DP seos Narva linna tldplaneeringuga 2000-2012

Kuigi DP ala asub Vaivara valla territooriumil, peame Narva linna (rahvaarvult
kolmas linn Eestis) tuntava moju t6ttu naaberomavalitsusele kasitlema ka
Narva linna uldplaneeringu seoseid arendatava maa-alaga.

DP alast idas paiknevad aianduskrundid, mida kasitletakse Narva linna
Uldplaneeringus kaugeima (5 km Narva linnast edelas) linnaosana.
Aianduskrunte on ligi 700 tk. Tegemist on tUhe aiandusuhistuga paljudest, mis
Umbritsevad Narva linna. Aiandusuhistud on kullaltki Gheilmelised, labivaks
iseloomujooneks on homogeensus, ari- ja teenindusettevotete puudumine.
Narva linna Uldplaneering soovitab  Olgina aianduslhistu  jatta
vaikeelamupiirkonnaks, kus elamualadele antakse é&ri- ja Uhiskondlikke
hoonete kdrvalsihtotstarve, voimaldamaks lokaalse teeninduse teket.

1.2.5. DP seos Vaivara valla arengukavaga 2005-2012

Valla arengukava SWOT analidsis on Uhe Vaivara valla arengu vbimalusena
toodud-“kasutada valla arenguks &ra Umbritsevate linnade jdukamate elanike
huvi maale elama asumise vastu”.

Valla arengukava SWOT anallitsis on Uhe Vaivara valla arengu pidurdajana
toodud-“eestlaste osakaalu vahenemine rahvastikus”.

Kavandatava tegevuse rakendamine katkeb endas tUheaegselt eelnimetatud
Vaivara valla arengu vfimalust ja samaaegselt ka pidurdajat. Sellega tuleb
vallavolikogul arvestada otsuste tegemisel, mis vbivad mojutada valla
jatkusuutlikku arengut.

1.2.6. DP seos Vaivara valla jaagtmekavaga 2005-2009

DP alusel kavandatava tegevuse rakendamisel peab jaadtmekaitluse osas
jargima kehtivat Vaivara valla jadtmekava.
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1.2.7. DP seos Vaivara valla Uhisveevargi ja -—kanalisatsiooni

arengukavaga 2003-2014

Olgina alevikus on puurkaev-pumpla (1964 .a.), mis varustab elanikke
joogiveega. Vérreldes prognoositavat veevajadust (104 m®/d) ja olemasolevat
veeressurssi (82,2 mdd), siis on naha, et Olgina aleviku puurkaevu
toodangust ei piisa juba 2014 .aastal. Kehtivas UVVK arengukavas néhakse
ette reservpuurkaevu ehitamine.

Tekkiv reovesi juhitakse Olgina aleviku bioloogilisse
(2000.a.), millel on ka keemiline fosforiarastus.

reoveepuhastisse

e Paigaldaja: Schottli Keskkonnatehnika
e Tllp: SYMAC
e Hidrauliline véimsus: 100 m®%d

Kehtivas UVVK arengukavas pole ette nahtud Olgina aleviku litumist Narva
linna veevargi ja Uhiskanalisatsiooniga

DP alusel kavandatava tegevuse rakendamisel saadakse joogivesi Narva
linna veevargist ja reovesi suunatakse Narva linna Uhiskanalisatsiooni.

1.2.8. DP seos Vaivara valla ehitusméaarusega

Vaivara valla ehitusmaaruse Ulesanneteks on valla planeerimise, ehitusliku
projekteerimise ja ehitamise Uldiste pdhimobtete ja reeglite seadmine ning
Vaivara vallavolikogu ja Vaivara vallavalitsuse sellealaste tlesannete jaotuse
ja taitmise tahtaegade maaramine.

1.3. Pooleliolevad detailplaneeringud, mis vbivad mdjutada Méealuse
kinnistutel kavandatavat tegevust

Tabel 13. Pooleliolevad detailplaneeringud naaberkinnistutel

Kinnistu Katastritunnus | Omavalitsus

nimetus

Arendaja DP

algatamine

Rootsildvi

85101:003:0234

Vaivara vald

AS Astri-Narva

24.05.2007

Akkekila 2

51103:005:0004

Narva linn

Narva
Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise
Amet

06.07.2006

Akkekiila 3

51103:005.0002

Narva linn

Narva
Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise
Amet

06.07.2006

Rootsildvi kinnistul planeeritud kruntide jaotus ja kavandatud tegevus

Rootsildvi kinnistule (pindala 30,39 ha) on planeeritud 13 krunti: 9 arimaa
sihtotstarbega, 3 sotsiaal- ja arimaa sihtotstarbega ja 1 krunt kogujateele.
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Selline kruntide jaotus annab vdimaluse ehitada kinnistule kaubandus- ja

teenindushooneid.

KSH programmi avalik arutelu toimumisaeg- 04.12.2007.a.
DP eskiisi avaliku arutelu toimumisaeg-20.03.2008 .a.

Akkekiila 2 ja Akkekiila 3 kinnistutel kavandatav tegevus

Akkekila 2 ja Akkekila 3 kinnistutel (pindala ca 20 ha) ning nende lahialal
katastrisse kandmata kinnistutel (pindala ca 68 ha) on planeeritud jargmised

tegevused:

tervisekompleksi ja —radade ehitamine,
planeeritava ala heakorrastamine ja haljastamine,
planeeritava ala liikluskorralduse lahendamine,
tiheasustusega elamuala ehitamine (nimetatud tegevuse v&imalik

rakendamine selgub parast KSH aruande valmimist).

2. DP mbéjuala keskkonna kirjeldus

2.1. Looduskeskkond

Piirkonna meteoroloogiline iseloomustus

Tabel 14. Ohutemperatuuri ja tuule andmed Narva linnas

1961-2003 .a.

Narva MHJ

Kdige soojema kuu kesk 6hutemp

+17 C (juuli)

Kdige kilmema kuu kesk 6hutemp

-6,6 C (jaanuar)

Juuli kesk temp kell 12.00 +20,1 C
Juuli kesk temp kell 15.00 +20,9 C
Aasta keskmine tuule kiirus 3,8 m/s
Tuulevaikseima kuu keskmine 3,1 m/s (juuli)

Tuulisema kuu keskmine

4,5 m/s (detsember)

Tabel 15. Valitsevad tuuled Narva linnas (1970-2000 .a.)

% N NO | O SO S SW |W NW | Kokku
Tuulevaikus 3,8
1-5 m/s 74 6,1 |63 |97 13,1 (13,8 |75 10,6 | 74,6
6-10 m/s 1,3 |06 |1,0 |3,0 5,1 4,7 2,5 2,9 21,0
11-15 m/s 01 |0 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2 0,6
>15 m/s 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kokku 88 |6,7 |73 |12,8 |18,3 |18,6 |10,2 13,6 | 100

Pinnamood ja geoloogia planeeritaval alal

Arendaja tellis uuringu, et vélja selgitada DP ala geoloogiline ehitus ning

geotehnilised tingimused.
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e Helve Luht, Geotehnika aruanne. Tallinn 2007
Aruanne lisatud k&esoleva KSH aruande juurde.

Luhikokkuvote valitddst

valitood tehti oktoobris 2007 .a. Puuriti 32 puurauku ja tehti 9
surulédkpenetratsioonikatset. Maarati piirkonna geotehnilised kihid ja fikseeriti
pinnavee tase.

Jareldused

e Geotehnilised tingimused on keerulised.

e Planeeritava ala kesk-, pohja- ja idaosas levivad kuni 4 m paksuselt
savi-ja liivsavi pinnased. Nende all levivad erineva kandevéimega
moreenpinnased. Ala Idunaosas lasuvad 8hukese saviliva all hea
kandevdimega liiva- ja lubjakivi.

¢ Muld ja mullane taide tuleb teede ja rajatiste alt eemaldada.

e Tehtud siuivendisse ei tohi koguneda vesi. Stuvendi p6hi tuleb koheselt
katta killustikuga ja rajada vee aravool.

e Moreen ja saviliiv on kulmakerkeohtlikud pinnased.

e Sademeterohkel perioodil ja lumesulamise ajal vdib lubjakivi, liivsavi,
savi ja moreeni pinnale ja moreeni livakamatesse osadesse koguneda
ulavesi.

Pinnases oleva radooni iseloomustus

Radoon on radioaktivne gaas (maitsetu, I6hnatu ja varvitu), mis tekib
maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel. Vélisbhus hajub radoon
Kiiresti ja selle kontsentratsioonid on vaikesed. Inertgaasina vdib see levida
pinnases kimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda labi
vundamendi- ja pdrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse. Jaheda
klimaga aladel veedab inimene ligikaudu 80 % ajast siseruumides. Radoon
ongi probleemiks just killma ja parasvootme kliimaga aladel-Soomes, Rootsis.
Radooni tase on koige korgem siseruumides kitteperioodil jargmistel
pdhjustel:

e Uksed ja aknad on suletud ning ruumi ventileerimisel tdmmatakse
ruumidesse suhteliselt rohkem maa-alust 6hku, mis on kontaktis
pinnasega.

e Maapinna kilmumine takistab radooni paasemist atmosfaari, aga
hoone all pinnas ei kilmu. Hoone alla satub ka osa radooni sisaldavast
pinnasedhust hoone Umbrusest.

Radooni tasemete normeerimisest

Eestis kehtib alates 2000. aastast EPN 12.3 Radooniohutu hoone
projekteerimine.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2003 Sisekliima peab hoonete elu-,
puhke- ja todruumides aasta keskmine radoonisisaldus ruumiéhus olema
vaiksem kui 200 Bg/m?®.
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Tabel 16. Eesti Standard EVS 840:2003 annab pinnaste liigituse radooni
emissiooni pohjal

Tase 1 m silgavusel
pinnasedhu
radoonisisaldus
(kBg/m?)

Madal <10

Normaalne | 10-50

Korge 50-250

Ulikdrge >250

Radoon ja inimese tervis

Maailma Tervisekaitse Organisatsiooni (WHO) uusimate andmete jargi voivad
radoon ja selle tutarproduktid pdhjustada kuni 15 % kopsuvahi juhtumitest
maailmas (WHO 2005).

Varreldi Eesti Vahiregistri andmeid ning radooniuuringute tulemusi ja leiti, et
radoon pohjustab Eestis umbes 90 uut kopsuvéahi juhtu aastas (L. Pahapill
2003 .a.).

Mo6obdetud radooni sisaldused hoonete sisedhus Vaivara vallas

Eelnevalt Vaivara vallas teostatud uuringute nimekiri

e Liia Pahapill, Anne Rulkov, Maapdue programmi projekti radoon
majades aruanne. Talllinn, 2004 [1]

e Evelyn Pesur, Radoon radooniohtlike alade lasteasutustes, Tallinna
Ulikooli Matemaatika-loodusteaduskonna Keskkonnakorralduse
Oppetooli magistritd6o. Tallinn, 2006 [2]

Aruande [1] koostamiseks tehti Vaivara vallas 46 hoones mootmisi kahel
jarjestikusel kutteperioodil: 2002/03 ja 2003/04 .a.

Tabel 17. Hoonete sisedhu radoon

Vaartus Bqg/m?

Aritmeetiline keskmine 468

Geomeetriline keskmine | 384

Maksimaalne vaartus 1901

Standarthalve 331

Tabel 18. Radoonisisalduste esinemissagedus hoonete sisedhus

Sisaldus %
<100 Bg/m° | 3
101-200 8
201-400 38
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401-800 43

>1001 8

Aruande [2] koostamiseks tehti Vaivara valla lasteasutustes ja thiskondlikes
hoonetes mddtmisi perioodil jaanuar-marts 2006 .a.

Tabel 19. Hoonete sisedhu radoon

Hoone Bqg/m°
Sinimae raamatukogu 1480
Sinimée poéhikool 1087
Olgina lasteaed** 796
Vaivara lasteaed* 213
Vaivara lasteaed* 197

*hoone on kaheosaline

**Qlgina lasteaed rekonstrueeriti 2007 aastal, mille kaigus taideti
porandaalune tuhimik, tehti pdrandatele tuulutus, kdikjale paigaldati
radoonitdkkekile ja rajati hoonele sundventilatsioon. Eelnimetatud tegevused
tagavad aastaringse piirnormi mittelletava radooni sisalduse Olgina lasteaia
siseruumides.

Mo6detud radooni sisaldused DP ala pinnases
Arendaja tellis uuringu, et valja selgitada DP ala pinnase radoonisisaldus.
e Valter Petersell, Maealuse maailksuse maa-ala radooniohtlikkuse

hinnang, Tallinn 2007 [3]
Aruanne on lisatud kaesolevale KSH aruandele.

Liihikokkuvote valitoost

Valitood tehti septembris 2007 .a. Aruande koostamiseks selgitati Rn, U (Ra),
Th ja K (K-40) sisaldus kuues vaatluspunktis. Vaatluspunktides mdddeti
looduslikus pinnases 0,7-0,8 m stigavusel U (Ra) (g/t), Th (Th-232) (g/t) ja K
(K-40) (%) sisaldus ning gammakiirguse intensiivsus (MR/h). Radiomeetriga
kontrolliti pinnase gammakiirguse taset ka vaatluspunkti imbruses.

DP alale puuritud vaatluspunktides oli otsemddtmisel Rn sisaldus
pinnasedhus (1 m stigavusel) 27-177 kBg/m?®.

Jéareldused

e Maealuse maaiiksuse maa-ala pinnas kuulub kdrge (50-250 kBg/m®)
Rn sisaldusega pinnaste kategooriasse.

e Paksu pinnakatte all levivatest diktioneemakildast, fosforiidist ja
nende peenesist toimub intensiivne Rn eraldumine ja see voib
pdhjustada laiguti eriti kdrge Rn riski. Pinnase Rn risk suureneb
oluliselt pinnase stigavamates kihtides (> 2 m).

e Fosforiidi all lasuvad kambriumi ja vendi liivakivi, aleuroliit ja argillit
pole Rn ohtlikud. Need lasuvad stigaval pinnavee taseme all.
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e U(Ra), Th ja K (K-40) sisalduse jargi arvutatud maaiksuse pinnase
looduskiirguse tase jaéb Eesti pinnase looduskiirguse foonilise taseme
piiridesse ja ei Uleta majaaluses pinnaseslubatud piiri. Looduskiirguse
tase vOib pinnase slgavamates kihtides (>2 m) Uletada majaaluses
pinnases ja teistes ehitusmaterjalides lubatud piiri.

e Pinnase gammakiirguse tase on kill kdérgendatud, kuid jaab
madalamaks elurajoonides soovitatud ja lubatud piirist.

Pdhjavee reostuskaitstus ja pdhjavee kvaliteet Vaivara vallas

Eesti geoloogiakeskuse poolt koostatud Kirde-Eesti pohjavee reostuskaitstuse
kaardi (1:50000) andmetel asuvad planeeritavad kinnistud keskmiselt kaitstud
pdhjaveega alal (moreeni tle 10m ja liivsavi, savi 2-5m). .

Vaivara valla elanikele mutudav (mddja: KA Vaiko AS) joogivesi vastab
kehtivatele nduetele va Uldraua osas (kehtiv piirarv — 200 pg/l).

Tabel 20. Tervisekaitseinspektsiooni poolt véaljastatud nduetele mittevastava,
kuid tervisele ohutu joogivee (naitaja: Uldraud) mudmisload I6pptahtajaga
02.04.2010.a. Vaivara vallas

Loa | Loa saaja Muumise Taotletud naitaja
nr piirkond (ng/l)

149 | KA Vaiko AS Kudrukila 510

148 | KA Vaiko AS | Olgina alevik 400

147 | KA Vaiko AS | Soldina kila 500

146 | KA Vaiko AS | Auvere kila 1100

150 | KA Vaiko AS | Sinim&e alevik 360

Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid Vaivara vallas

Tabel 21. Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid Vaivara vallas

Nimetus Pikkus (km)/ | Pindala
valgala (km?) | (ha)

Narva jogi 77/ 56 200

Mustajogi 23/ 418

Konsu pkr 15/ 66,7

Soldina pkr** 9/ 10,9

Putki pkr 6/ 55,1

Metskulla oja 13/ 72,1

Kulgu jogi 19/ 45,7

Torvajogi 16/ 44,4

Kudrukila oja 6/ 27,9

Sotke jogi 24/ 93,7

Narva veehoidla 5400 EV-s*

Sillamae paisjarv 41

*osa, mis paikneb Eesti Vabariigi territooriumil
**DP alal oleva kuivendussiisteemi suubla
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Pinnaveekogud ja maaparanduse peakraavid DP alal

Looduslikud pinnaveekogud ja maaparandusepeakraavid planeeritaval alal
puuduvad.

Taimkate DP alal

Tegemist on peaaegu hoonestamata péllu-ja metsamaadega. Pdllumaad
langesid aktiivsest kasutusest vélja umbes 15 aastat tagasi. Ka planeeritud
metsa majandamist ei ole toimunud sama perioodi valtel.

DP alal kasvava metsa hindamine

DP alal oleva metsa pindala on 7,5 ha ehk 15,03 % kogu DP pindalast.
Metsamaal domineerivad vahevaartuslikud puuliigid: paju, hall lepp,
toomingas. Véahesel mé&aral kasvab ka vaartuslikke lehtpuuliike-kask.
Okaspuuliike ei kasva.

Detsembris 2006 .a toimus kasvava metsa hindamine. Metsakaitse- ja
Metsauuenduskeskuse OU hinnangul (akt nr T-06/2000, 14.12.2006.a.) oli
kasvava metsa tagavara DP alal 318 tm.

Kaitstavad loodusobjektid Vaivara vallas

Vastavaid objekte on Vaivara vallas 14 tk (allikas: www.eelis.ee)

Hoovi kiinnapuu

e Mustajbe

e Narva joe Ulemjooksu hoiuala

e Siskini ja Merikula mand

e Suur ja Olgino randrahn

e Torvajbe joa astang

e Utria

e Utria j0e org ja parkmets

e Utria randrahnude kilv

e Vaivara maastikukaitseala (MKA)

e Vaivara MKA, Pargiméae piiranguvoond

e Vaivara MKA, Porguauguméae piiranguvoond
e Vaivara MKA, Tornimae sihtkaitsevoond
e Vaivara MKA, Viivikonna sihtkaitsevéond

Kaitstavad loodusobjektid DP alal

Kaitstavad loodusobjektid puuduvad DP alal.



2.2. Tehiskekkond
Kuivendussslisteem DP alal

Nimetus: Keskuse
Ehitusaasta: 1972

Pindala: 396 ha
Iseloomustus:

Suubla: Soldina peakraav (pikkus 9 km; valgala 10,9 km?)

Veekoqu: Torvajogi

Rekonstrueerimine: ei ole

Seisukord: rahuldav

Olemasolev tehnovork DP alal
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drenaazkuivendus (Aseris toodetud erineva diameetriga
keraamilised torud)

Ainukesena labib DP ala elektriliin-6 kV. Omanik VKG Elektrivérgud OU

Teedevork DP alal

Teeregistrisse kantud teed DP alal puuduvad. Esineb ainult pinnasteid, mis on

sbiduautoga halvasti labitavad.

2.3. Sotsiaalne keskkond Vaivara vallas

Valla pindala: 397 km?

Elanike arv: 1852
Asustustihedus: 4,6 in/km? kohta

Vallakeskus: Sinimae alevik (430 el), mille kaugus maakonna keskusest

Johvist on 28 km, Narvast 23 km ja Sillamaest 6 km
Alevikud: Sinimée ja Olgina

Kilad: 18 tk
Siseveekoqude pindala: 1156,2 ha

Merepiiri pikkus: 12 km

Loodusvarad: pdlevkivi, turvas, kruus, liiv, sinisavi, lubjakivi

Tabel 22. Elanike arvu dinaamika Olgina alevikus ja Vaivara vallas

1959 1970 1979 1989 2006 Muutus 1959
kuni 2006 (%/
elanikud)

Olgina | 498 595 641 693 534 +6,8/+36
alevikus

Vaivara | 2932 2143 1976 1914 1852 - 37/-1080
vald

Rahvuslik koosseis oli Vaivara vallas (01.01.2005 .a.):

eestlasi —27 %,
venelasi — 64 %,
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e valgevenelasi — 3 %,
e soomlasi— 3 %,
e teiste rahvuste osakaal on juba oluliselt vaiksem

Voimalikud administratiivsed probleemid pérast kavandatud tegevuse
rakendamist

DP alalt on Siniméele (Vaivara valla keskus) mé6da maanteed ca 20 km, aga
Narva linna piirini on linnulennult alla 1 km. M6dda maanteed on kull veidi
rohkem, kuid mitte oluliselt.

2.4. Majanduskeskkond Vaivara vallas

Vaivara vald on oma eelarvesse laekuvate maksude osas Uhe elaniku kohta
Eesti omavalitsuste seas pingerea tipus. Kdrge koha edetabelis tagab
ressursimaks, mis saadakse Vaivara valla territooriumil oleva pdlevkivi
kaevandamise eest. Valla territooriumil asuvad kaks polevkivikarjaari — Narva
ja Sirgala.

Suur ressursimaks Uhe elaniku kohta on omane ka teistele Ida-Viru maakonna
valdadele (Maetaguse, llluka ja Maidla).

Vaivara valla territooriumil paiknevad riikliku tahtsusega ettevotted: Eesti SEJ,
Vaivara ohtlike jaatmete hoidla. Spetsiifilise ettevottena voib esile tbsta
I6hkeainetehase Dynamit Nobel Eesti OU.

3. Kavandatava tegevuse kirjeldus
3.1. DP koostaja

Koostaja: Arhitektibliroo Koot&Koot
Autorid: Siiri ja Margus Koot

T606 nr: H-145-07

Valminud : veebruar 2008 .a.
Tellija: OU Piirilinn

3.2. DP ala asend, pindala ja maaomand

Asub lda-Viru maakonnas Vaivara vallas Torvajoe kilas ja Olgina alevikus.
Pindala — 49,9 ha

Tabel 23. DP maaomand

Kinnistu Pindala | sh  haritav | sh sh sh  muu | sh
nimetus (ha) maa (ha)/ | metsamaa | looduslk maa/ %** | duemaa
%o** (ha)/ %** rohumaa (ha)/%**
(ha)! %**
Maealuse* | 49,90 35,22/70,58 | 7,5/15,03 | 4,45/8,92 2,61/5,23 | 0,12/0,24

*Maealuse kinnistu koosneb kahest samanimelisest kinnistust-
45,07+4,83=49,90 ha
** Naitab maaliigi % kogu DP pindalast
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3.3. DP ala jagunemine maa sihtotstarve jargi

Tabel 24. DP ala maabilanss

Sihtotstarve Kruntide
arv (tk)
Elamumaa 188
Transpordimaa 39
Elamu-ja arimaa | 14
Arimaa 10
Uldmaa 8
Sotsiaalmaa 3
Kokku 262

3.4. Radooni sisalduse vahendamise voimalused hoonete siseruumides

Kuna DP seletuskirjas ei ole esitatud radooni hoonete siseruumidesse
paasemise tokestamise meetodeid uue hoone ehitamisel, siis teeme seda
jargnevalt kaesolevas KSH aruandes.

Tabel 25. Valik meetmeid radooni uue hoone siseruumidesse sattumise

valtimiseks

Pinnase
radoonisisalduse
tase

Pinnase
radoonisisaldus
(kBg/m?)

hoone
sattumise

Meetmed radooni
siseruumidesse
valtimiseks

uue

Madal

<10

Tavaline hea ehituskvaliteet.

Normaalne

10-50

Tavaline hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja
vundamendi litekohtade, pragude ja
l&biviikude tihendamine, maapinnast
kérgemal asuva pdrandaaluse
tuulutus.

Korge

50-250

Tarindite radoonikindlad lahendused

1. Ohutihedad esimese korruse

tarindid ja/vdi alt ventileeritav

betoonpd6rand

2. Maapinnast koérgemal asuva
pdrandaaluse sundventilatsioon

4, Radoonikaev ehitamine

5.  Ohkpadja meetod

6. Alaréhu meetod

Ulikdrge

>250

Eriti  hoolikas ehituse teostus,
kompleksed radoonikaitse meetmed

3.5. Veevarustus DP alal

Joogivesi saadakse Narva linna veevargist. Veeallikaks on Narva jogi, millest
vOetud toorvesi to0deldakse veepuhastusjaamas joogiveeks.
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3.6. Reoveekogumisala moodustamine

Reoveekogumisala on ala, kus on piisavalt elanikke ja majandustegevust
reovee kogumiseks kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse v&i heitvee
juhtimiseks suublasse.

Reovee kogumisalade piirid méaaratakse Uldplaneeringuga (Veeseadus § 24,
lg 5). Maarus kehtestab reoveekogumisala maaramise kriteeriumid asulatele
elanike arvuga rohkem kui 50 (Keskkonnaministri 15.05.2003.a. maarus nr 48
8§ 1, Reoveekogumisalade mé&&ramise kriteeriumid).

3.7. Reovee kanaliseerimine DP alal

Reovesi kogutakse ja suunatakse Narva linna uhiskanalisatsiooni. Reovee
puhastamine toimub kaasaegses Narva linna reoveepuhastis, millel on piisav
hidrauliline reserv.

3.8. Sadevee kaitlemine DP alal

Planeeritud tanavatele ehitatakse sadeveekanalisatsioon, mille eesvooluks on
Soldina peakraav, mis asub DP loodepiirist ca 500 m kaugusel.

Suublasse suunatud sadevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001
.a. maaruse nr 269 Heitvee veekogusse ja pinnasesse juhtimise kord § 7 ja 8
esitatud tingimustele.

3.9. DP alale planeeritav teedevdrk

Planeeritud on rajatav _siseteede vork. Juurdepads planeeritavatele kruntidele
Narva linna poolt toimub labi Rootsildvi Kinnistu planeeritava Péahklimae
tanava pikenduse kaudu ( vt. AB KOOT &KOOT OU t66 nr 127-06 Akkekiila 2
ja_Akkekiila 3 kinnistute DP ja OU Ulenurme Investeeringud t66 nr DP
1101:06)) . Juurdepaas Olgina aleviku poolt toimub labi Rootsilévi kinnistu..

3.10. Haljastus DP alal

e Koostatakse haljastusprojekt

e Elamukruntidel jaetakse kasvama vdimalikult palju terveid puid ja
puude gruppe.

¢ Rajatakse kdrghaljastus jaotustanavate aarde planeeritud 3 m laiustele
haljasribadele kdnnitee ja sdidutee vahel.

e Tulevikus tehakse regulaarselt puude vorade hooldust.

e Elamu-,ari- ja sotsiaalkruntidele nahakse ette lisaks korghaljastusele
istuda ka lilli ja p66said.

3.11. Jaatmekaitlus DP alal

e Vaivara Vallavalitsusel lasub vastavalt Jaatmeseadusele (8 66-69)
kohustus korraldada konkurss jaatmevedaja leidmiseks, sest valla
haldusterritooriumil elab tle 1500 inimese.

e Ehitusperioodil kogunenud jaatmed kas taaskasutatakse v&i antakse
ule jaatmevedajale.




e Kavandavate

tegevuste
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elluviimisel jargitakse Vaivara _valla

jaatmehoolduseeskiri (Vaivara Vallavolikogu maérus 25. oktoober 2007

nr 45)

3.12. Valisdhu kaitse DP alal

e Hoonete kitmiseks planeeritakse kasutada keskkonnasdbralikke
kiutteviise. Valisohu kaitse seisukohalt on soovitav liituda AS Narva
Soojusvork tsentraalsesiisteemiga.

e Planeeritavad teed ehitatakse tolmuvabad..

4. Kavandatava tegevusega kaasnev voimalik keskkonnamoju ja sellest

tulenevate neqatiivsete mojude leevendamise vbimalused

Tabel 26. Moju pinnasele

Tegevus Negatiivsete mojude leevendamise vdéimalused
Ehitusaluse 1. Kasvupinnas ladustatakse eraldi ja
kasvupinnasse kasutatakse samal ehitusobjektil
koorimine haljastamisel.

2. Mullatbdode kaigus tagatakse allesjaavate
puude Umbruses olemasoleva maapinna
kérgusarvude sailimine ja vajalik veevahetus.

Metsa raie 1. Toid teostatakse ainult kilmunud maa korral

(harvesteri ja valjaveotehnika kasutamisel)

Tabel 27. Moju haljastusele ja tldilmele

Tegevus

Negatiivsete mdjude leevendamise vdimalused

Puude ja pddsaste
ligne raiumine ning
sellest tingitud
rohealade
vahenemine

1. Koostatakse haljastusprojekt.

2. Sailitatakse voimalikult palju terveid noori puid
ja puudegruppe (kasutatakse dendroloogi abi).

3. Korghaljastuse koérval néhakse ette ka
pddsaste ja lillede istutamist.

4. Rajatakse kdrghaljastus jaotustanavate aarde
planeeritud 3 m laiustele haljasribadele
kdnnitee ja sdidutee vahel.

Tabel 28. M0dju valiséhule

Tegevus Negatiivsete mdjude leevendamise vbimalused
Hoonete Hoonete kitmiseks liitutakse soovitavalt AS Narva
soojavarustus Soojusvork tsentraalsesisteemiga.

Sdiduteedel Kdik teed ehitatakse tolmuvabad.

liklemine

Tabel 29. Hairingud ja mira
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Voimalik oht

Negatiivsete mdjude leevendamise vbimalused

Ehitusega
kaasnevad mira ja
muud hairingud

Mira ja hairingute tekitamist 060sel (kell
23.00...07.00) ja nadalavahetusel on vdimalik valtida,
tuginedes kehtivale Vaivara valla heakorraeeskirjale.

Liiklusega
kaasnevad mira ja
muud hairingud

Mira ja hairingute vahendamiseks kasutatakse
haljastust ja vajadusel muratokkeid.

MGju taimestikule

Negatiivset mdju ei esine, sest planeeritaval alal ja selle lahiimbruses

puuduvad NATURAZ2000 alad ning ei kasva kaitstavaid taimeliike.

Moju loomastikule

Negatiivset moju _ei_esine, sest piirkonnas ei ole téheldatud

kaitsealuste liikide toitumis- ja elupaiku.

Tabel 30. Mdju liikluskorraldusele

Tegevus

Negatiivsete mbjude leevendamise vbimalused

Liiklemine DP alal

1. Liiklustihedust  vahendab regulaarne
autobussiliin, mis labib DP ala olulisemaid
pirkondi ja  seob  piirkonda l&hima
tdmbekeskusega-Narva linnaga.

Ehitatakse kergliiklusteed.

Rakendatakse erinevaid liiklust rahustavaid
votteid: kiiruspiirangud, ringristmikud,
teekinnised, “livakella” bussipeatused.

w N

Tabel 31. Mdju olemasolevale maaparandusstisteemile

VoOimalik oht

Negatiivsete mdjude leevendamise véimalused

Ehitustegevuse kaigus
kahjustada toimivat
maaparandussuistee-
mi

1. Projekteemisel ja ehitamisel arvestada
kuivendusstisteemi paiknemist DP alal.

Tabel 32. Radoon pinnases

Voimalik oht Negatiivsete mdjude leevendamise vdimalused

Pinnase korge 1.

radooni sisaldus

Enne planeeritavale alale hoonete ehitamist
maaratakse radooni sisaldus piirkonnas
proovipuurimiste teel. Uks eeluuring on juba tehtud-
Valter Petersell M&ealuse maailksuse maa-ala
radooniohtlikkuse hinnang Tallinn 2007 .a.

Saadud uuringutulemuste alusel valitakse elu-,
Uhiskondlike- ja arihoonete konstruktsioon ja
ruumilahendus.
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Majanduslik mdju

Positiivne mdju omavalitsusele — suureneb tulubaas (tiksikisiku tulumaks,
maamaks)

Sotsiaalne ja kultuuriline moju

Kui venekeelsed inimesed valivad oma alaliseks elukohaks Vaivara vallas
arendatava korrusmajade piirkonna, siis langeb eestlaste osatdhtsus kogu
omavalitsuses alla 20 %. Markusena vGib mainida, et naaberomavalitsuses
Narva linnas on eestlaste osatahtsus ainult ca 5 %.

Tdendoline on elulaad, kus inimeste tdédkohad asuvad Narvas vdi mdnes
teises Ida-Viru maakonna linnas ning nende elukohad on DP alal
kortermajades. Samades linnades, kus on vanemate téokohad, kaivad ka
nende lapsed tavaliselt koolis. Aktiivne tegevus DP alal toimub Ohtuti ja
nadalavahetustel. Selline ajajaotus tdstab piirkonna tdopaevaseid turvariske,
millega peavad elanikud kahjuks arvestama.



5. DP rakendamisel kaasnevate voimalike méjude iseloomustus

Tabel 33. Kavandatava tegevusega kaasneda vdivate vbimalike mdjude iseloomustus
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Moju M0oju allikas MOoju ulatus Moju Moju MoOju kumulatiivsus
kestvus p6ordumatus
Pohja- ja | Nouete rikkumine | Otsene vdimalik negatiivne | Luhiajaline | Tavaliselt SOltub reo- ja/vbi sademevee
pinnaveele reovee ja/vdi | mdju  lokaalne, kaudne poorduv hulgast; selle kontsentratsioonist;
reostunud moju pole tapselt méaaratav pdhjavee reostuskaitstusest;
sademevee suubla tundlikusest.
kaitlemisel
Pinnasele Ehitusprotsess Otsene vdimalik negatiivne | Luhiajaline | P66rduv Soltub ehitustoode
moju  lokaalne, kaudne planeerimisest; tb6de teostamise
moju pole tapselt maaratav ajast
NATURAZ2000 | Ehitusprotsess/ Voimalik negatiivne mdju ei | Puudub Puudub Puudub
ala kaitse- | ekspluatatsioon ulatu lahima hoiualani
eesmaérkidele
Ohukvaliteedile | Ehitusprotsess/ Otsene vdimalik negatiivne | Luhiajaline | P66rduv Soltub hoonete soojavarustuse
ekspluatatsioon moju  lokaalne, kaudne valikust; inimtegevuse
moju pole tapselt maaratav intensiivsusest;
liikluskorraldusest
Elustikule  ja | Ehitusprotsess/ Otsene voimalik negatiivne | Pikaajaline | Ei ole t&pselt | SO6ltub ehitusprojektist; toode
Okosusteemile | ekspluatatsioon moju  lokaalne, kaudne maaratlev teostamise ajast; inimtegevuse
mdju pole tapselt maaratav intensiivsusest;
liikluskorraldusest
Maastiku ilme | Ehitusprotsess Otsene voimalik negatiivne | Pikaajaline | Praktiliselt Soltub ehitusprojektist;
ja moju  lokaalne, kaudne poordumatu inimtegevuse intensiivsusest;
maakasutuse moju pole tapselt méaratav
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muutused

Inimese Ehitusprotsess/ DP ala ja selle lahiumbrus | Pikaajaline | Praktiliselt Soltub inimtegevuse

heaolule ja | ekspluatatsioon poéordumatu intensiivsusest, radooni tasemest

tervisele pinnases ja sellest tulenevalt
tehtud ruumi- ja
konstruktsioonilahendustest.

Sotsiaal- Uued elanikud Vaivara vald ja Narva linn | Pikaajaline | Ei ole tapselt | SBltub elanike arvust; naiste ja

majanduslik maéaratlev meeste vahekorrast; rahvusest;

vanuselisest koosseisust;
majanduslikust kindlustatusest
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6. Keskkonnariskid

Keskkonnariskid vbivad olla pohjustatud looduslikest teguritest ja/vdi
inimtegevusest.

Looduslikest teguritest tingitud riskid on seotud ekstreemsete ilmastiku- ja
hidroloogiliste tingimustega, naiteks paduvihmad, dleujutused, tormid.
Loodusnéhtuste puhul on tegemist force major juhtumitega, mida ara hoida on
keeruline.

Inimtegevusest tingitud riskide allikad on valed to0votted voi lohakus
ehitustoodel vdi dnnetusjuhtumid/tehnilised rikked. Kindlasti on vajalik tagada
t6ode teostaja valmisolek tehniliste avariide likvideerimiseks.

7. Alternatiivide vordlus

Alternatiiv “0” — kavandatav DP rakendatakse ellu
Aternatiiv “1” — kavandatav DP rakendatakse ellu esitatud mahus

Tabel 34. Alternatiivide vordlus

Moju Alternatiiv AO Alternatiiv A1
Pdhja- ja pinnaveele Neutraalne Neutraalne, kui liitutakse
Narva Vesi AS

tsentraalse veevargiga
ning reovesi suunatakse
vee ettevotte
Uhiskanalisatsiooni.  Kui
sadeveekanalisatsioonist
tuleva heitvee juhtimisel
suublasse jargitakse
kehtivaid piirnorme, siis
on mdju  pinnaveele

neutraalne.

Pinnasele Neutraalne Neutraalne, kui
rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
voimalusi.

Valisdhule Neutraalne Neutraalne, kui
rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
vOimalusi.

Elustikule ja Neutraalne Neutraalne, kui

Okosusteemile rakendatakse punktis 4
esitatud negatiivsete
mojude leevendamise
voimalusi

Maastiku ilmele ja | Mdju pigem | MGju  positivne,  sest

maakasutuse muutused | negatiivne, sest DP | paraneb maa-ala heakord
esitatud  kavandatud | ja maastiku ilme. Kuna
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tegevuse rakendamine
parandaks maa-ala
heakorda ja kindlasti
ka maastiku ilmet.
Lisaks eelnevale
kaoksid eeldused
kulupblenguteks, mis
on selles piirkonnas
vaga sagedased .

kujundatakse valja
haljasalad, mida
niidetakse  regulaarselt,
siis ei teki enam
tuleohtlikku kulu.

Inimese heaolule
tervisele

ja

MGju pigem negatiivne,
sest Narva linna ja
selle [&hiimbruse
elanikel ei teki
vOimalust parandada
oma elamistingimusi.

Moju  positiivne,  sest
Narva linna ja selle
l&hiimbruse elanikel tekib
voimalus kolida elama
uutesse kaasaegsetesse
ja mugavatesse
korteritesse.

Sotsiaal- majanduslik

Moju pigem negatiivne,
sest Vaivara valla
arengukava 2005-2012
.a. SWOT analldsis on
I6ik: “kasutada valla
arenguks ara
Umbritsevate linnade
jdukamate elanike huvi
maale elama asumise
vastu”.

Kui valda ei asu elama
uusi tédga hoivatud
elanikke, siis ei
suurene ka valla
tulubaas.

MGju pigem negatiivne,
sest Vaivara valla
arengukava  2005-2012
.a. SWOT analltsis on

16ik: “valla arengu
pidurdaja on eestlaste
osakaalu vahenemine
rahvastikus”.

Positiivne moju-tdoga
héivatud inimeste
lisandumine valda

suurendab valla tulubaasi

Kokku

Moju on pigem
negatiivne

MOju  positiivne,  kui

rakendatakse
negatiivseid maojusid
valtivaid vOi

leevendavaid meetmeid.

Alternatiiv Al leevendavad meetmed (vt p 4) on realistlikud ning kavandatud
tegevus aitab kaasa piirkonna arengule, seejuures oluliselt negatiivselt

mojutamata DP ala ja selle lahiumbruse keskkonda.

8. Keskkonnaseire

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mdjutavate tegurite jarjepidev
jalgimine, mille pdhieesmark on prognoosida keskkonnaseisundit ja saada
lahteandmeid programmidele, planeeringutele ja arengukavade koostamiseks.
Ettevotja keskkonnaseire maaratleb alates 01.09.05.a. kehtiv Keskkonnaseire
seadus. Ettevdtja teostab keskkonnaseiret oma kulul tema tegevuse Vvoi
sellega keskkonda suunatavate heitmete mojupiirkonnas:
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e Ettevdtja enda soovil oma tarbeks.
o Ettevdtjale seaduse alusel antava loodusvara kasutusdiguse loa VvOi
saasteloaga maaratud mahus ja korras.

Ettevbtja enda soovil teostatava keskkonnaseire korra kehtestab ettevotja ja
selle keskkonnaseire andmeid ei saa pO6rata tema vastu keskkonnaseisundi
kahjustamise tdendamisel.

Loodusvara kasutusdiguse loa v0i saasteloa alusel teostatud keskkonnaseire
andmed esitab ettevdtja nimetatud loaga maaratud tahtajal loa valjaandjale.
Keskkonnaministeeriumil vOi kavandatava tegevuse asukoha
keskkonnateenistusel on KSH jarelvalvajana oigus maarata
keskkonnandudena ettevotja keskkonnaseire tegemise tingimused ja ulatuse.
Eraisiku poolt teostatavat seiret seadus ette ei née.

Voimalikud seirepunktid ja-néaitajad DP alal.

e Sadevee véljalasud Soldina maaparandusepeakraavi-naftaproduktid,
holjum, ph

e Suurkookide  (kauplused, lasteaiad, koolid jne) valjundid
Uhiskanalisatsiooni-rasv, orgaanika, héljum, ph

e Hoonete siseruumid-radoon

9. Ulevaade KSH teostamisel ilmnenud raskustest

e DP alal kavandatava tegevuse vdimalike modjude piirkonda jadvate
inimeste vahene riigikeele oskus.

e Seadusandluse kiire uuenemine ja muutumine.

e Kinnisvara valdkonnas on lihikese aja jooksul toimunud kiired
muutused.

10. Avalikkuse kaasamine

KSH programmi avalik arutelu toimus Vaivara Vallavalitsuse saalis Sinimael
03.08.2007.a. kell 10.00. Teade KSH programmi (lisa 6) avalikust
valjapanekust ja arutelust ilmus Ametlikes Teadeannetes (lisa 7), ajalehes
“Pdhjarannik” (lisa 8) ning Vaivara Vallavalitsuse veebilehel (lisa 9).
Vallavalitsuse ruumides ja veebilehel oli vdimalik tutvuda KSH programmi ja
teiste asjakohaste dokumentidega.

Vaivara Vallavalitsus teavitas toimuvast avalikust arutelust Kkirjalikult
seadusega maaratud fuadsilisi ja juriidilisi isikuid (lisa 10).

KSH programmi avaliku arutelu protokoll ja osavétjate nimekiri on esitatud
lisas 11.

KSH programmi avalikustamise protsessiga seotud kirjavahetus

e Viru Maarandusbiroo kiri 31.07.2007.a. (lisa 12). Esitatud ettepanekud
on KSH aruande koostamisel arvesse voetud
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e Sotsiaalministeeriumi e-kiri 31.07.2007 .a. (lisa 13). Vastus neile
saadetud 06.08.2007.a. (lisa 14).

e Virumaa Tervisekaitsetalituse Ida-Virumaa osakonna kiri (23.07.2007
.a. nr5/11-1/556, lisa 15).

Teade KSH aruande valmimisest, avalikust valjapanekust ja arutelust ilmus
Ametlikes Teadeannetes (lisa 16), ajalehes “Pohjarannik” (lisa 17) ning
Vaivara Vallavalitsuse veebilehel (lisa 18).

Vallavalitsuse ruumides ja veebilehel oli vBimalik tutvuda KSH aruande ja
teiste asjakohaste dokumentidega.

Vaivara Vallavalitsus teavitas toimuvast avalikust arutelust kirjalikult
seadusega maaratud fudsilisi ja juriidilisi isikuid.(lisa 19)

KSH aruande avalik arutelu toimus Vaivara Vallavalitsuse saalis Siniméael.
KSH aruande avaliku arutelu protokoll ja osavdtjate nimekiri on esitatud lisas
20

11. Kokkuvote

DP alal kavandatud tegevuse ellu rakendamine ei avalda keskkonnale olulist
negatiivset mdoju, kui jargitakse kehtivat seadusandlust ning voetakse
kasutusele kaesolevas aruandes esitatud negatiivsete mdjude leevendamise
vOimalusi.

Tanan stdamest viljaka ja meeldiva koosto0 eest jargmisi inimesi: Andre Seli
(Viru Maaparandusbiiroo), Helmi Kaljurand (Vaivara Vallavalitsus) ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise t66grupi liikmeid.
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12. Kasutatud materjalid

Vaivara vallas asuvate Maealuse maalksuste detailplaneering, koostaja
Arhitektibiiroo Koot&Koot, 2008 .a.

Ida-Viru maakonnaplaneering, koostaja OU Maaplaneeringud 1998 .a.

Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused,
koostaja TPU Okoloogia Instituut, 2003

Vaivara valla tildplaneering, koostaja OU Maaplaneeringud, 1998 .a.
Narva linna uldplaneering 2000-2012, koostaja Hendrikson&Ko, 2001 .a.

Vaivara vallla arengukava 2005-2012, Vaivara Vallavolikogu 16.12.2004 .a.
maarus nr 57

Vaivara valla jddtmekava 2005-2009, koostaja EMI-ECO Arenguprogrammide
Keskus, 2002/2004.a.

Vaivara valla Ghisveevargi ja-kanalisatsiooni arengukava 2003-2014, koostaja
OU Projektkeskus, 2002 .a.

Vaivara valla pOhjaveeressursi uurimine, koostaja OU Eesti
Geoloogiakeskus, 1998 .a.

Vaivara valla ehitusméaérus, Vaivara Vallavolikogu 16.10.2003.a. mé&arus nr
27

Geotehnika aruanne, koostaja Helve Luht, 2007.a.

Maapbue programmi projekti Radoon majades aruanne, koostajad Lia
Pahapill ja Anne Rulkov, 2004.a.

Radoon radooniohtlike alade lasteasutustes, koostaja Evelyn Pesur, 2006.a.

Méaealuse maauksuse maa-ala radooniohtlikkuse hinnang, koostaja Valter
Petersell, 2007 .a.

Hoonete radoonisisalduse vahendamise meetmed, koostaja Evelyn Pesur,
12.02.2008.a. seminari esitlus
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